Wartungsvertrag

Wartung Kleingter- und Personenaufziige KliJ
Vertrag: STW.02282

Zwischen Kommunale Immobilien Jena, Eigenbetrieb der Stadt Jena

und

vertreten durch die Werkleiterin Beate Wachenbrunner
ParadiesstraBBe 6, 07743 Jena

nachfolgend Auftraggeber genannt

lhr Stempel:

nachfolgend Auftragnehmer genannt

wird Folgendes vereinbart:

§1

§2

2.1

2.2

2.3

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind, entsprechend DIN 31051, Inspektion und Wartung -
nachstehend als Wartung bezeichnet -, sowie kleine Instandsetzungsarbeiten an den
technischen/baulichen Anlagen gemaflB Angebot vom 10.04.2024.

Dieses Angebot wird als Gegenstand des Vertrags nicht als Anlage beigefligt. Die im
Angebot enthaltenen Preise sind in der Anlage "Leistungsverzeichnis" hinterlegt, die
dem Vertrag als Anlage beigefligt ist. Bei vertraglich vereinbarten Preisanderungen
wird ein neues Leistungsverzeichnis mit den jeweils aktuellen Preisen erstellt und
Vertragsbestandteil.

Leistungen des Auftragnehmers

Wartung

Der AN hat die Leistungen, die sich aus der Wartungsprotokollvorlage ergeben, zu
erbringen. Er hat dabei die allgemein anerkannten Regeln der Technik, die Gesetze,
Normen, Bestimmungen und Richtlinien, die fir die zu wartenden Anlagen gelten,
sowie die Vorschriften des Herstellers in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Rahmen der Wartung

Der AN st verpflichtet, im Zusammenhang mit der Wartung die
Instandsetzungsarbeiten auszuflihren, die zur Erlangung des Sollzustandes
unerlasslich sind und im Wartungsprotokoll/Leistungsverzeichnis erfasst sind. Diese
Leistungen sind mit der Vergltung fur die Wartung abgegolten.

InstandsetzungsmaBnahmen bis 400,00 € (Brutto)

Instandsetzungen bis 400,00 € brutto, die flir den Betrieb und die Sicherheit der
Anlage zwingend erforderlich sind, sollen sofort im Rahmen der Wartung ausgefihrt
werden. Hierfiir bedarf es keines gesonderten Vertrages.
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2.4

2.5

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

§4

4.1

InstandsetzungsmaBnahmen, die nicht im Rahmen der Wartung ausgefiihrt
wurden oder lber 400,00 € (Brutto) betragen

Fir die Uber § 2.2 bis 2.3 hinausgehenden InstandsetzungsmaBnahmen bedarf es
eines separaten Auftrages. Dazu hat der AN ein Angebot beiliegend dem
Wartungsprotokoll zu unterbreiten. Die erforderlichen Leistungen sind in einzelnen
Leistungspositionen darzustellen und sollen alle erforderlichen Aufwendungen
umfassen. Es gilt die VOB/B.

Stérungsbeseitigung

Der AN ist - auch auBerhalo der regelmaBigen Wartungstermine — verpflichtet,
Stérungen, die die Sicherheit oder den Betrieb der Anlage gefédhrden oder
ausschlieBen, nach Aufforderung unverziglich innerhalb der betriebsublichen
Arbeitszeit bzw. auf Verlangen auch nachts und an Sonn- und Feiertagen, zu
beseitigen. Die Abrechnung erfolgt nach den vertraglich vereinbarten Stundensatzen.

Pflichten des Auftragnehmers

Betriebsbereitschaft/Hilfsmittel

Die Leistungen sind so auszufiihren, dass die Betriebsbereitschaft und Sicherheit der
Anlagen erhalten bleibt. Alle zur Erbringung der Leistungen bendtigten Hilfsmittel (z.B.
MeBgerate, Werkzeuge, Leitern, Geriiste) und Hilfsstoffe (z.B. Schmier- und
Reinigungsmittel) sind ohne zusatzliche Vergltung zu liefern und zu stellen.

Erbringung im eigenen Betrieb

Der AN hat die Leistung in seinem Betrieb zu erbringen. Er darf Teile der Leistung mit
Zustimmung des AG an Nachunternehmer Ubertragen. Er ist verpflichtet, qualifizierte
Fachkrafte einzusetzen. Die Qualifikation der Fachkrafte ist auf Verlangen
nachzuweisen.

Storungsmeldung

Erkennt oder vermutet der AN Mangel oder Schaden, die die Betriebsbereitschaft oder
Sicherheit einer Anlage gefdhrden kénnen, hat er sofort folgende Stelle Kommunale
Immobilien Jena, Paradiesstr. 6, 07743 Jena, Tel: 03641/497000, auBerhalb der
Geschaftszeiten: 01622663333 zu benachrichtigen und erforderlichenfalls die
AuBerbetriebnahme der Anlage zu veranlassen. Er hat fernmiindliche oder mindliche
Mitteilungen schriftlich zu bestatigen.

Anderung Wartungsintervalle

Erkennt der AN, dass wegen Anderung der Nutzung oder Anderung der fiir die
Wartung bestehenden Vorschriften andere Wartungsintervalle notwendig werden, hat
er den AG schriftlich darauf hinzuweisen.

Ausfiihrung der Leistung

Wartungsprotokoll

Der AN erhalt spatestens einen Monat vor dem Wartungstermin das anlagen- und
wartungsspezifische Wartungsprotokoll. Dieses Protokoll ist bei der Wartung zu
verwenden und vollstandig auszuflillen. Eigene ggf. notwendige Wartungs- und
Messprotokolle sind beizulegen.

Der AN hat nach jeder Wartung die Art und den Umfang der ausgeflihrten Leistungen
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4.2

4.3

§5

5.1

einschlieBlich der eingebauten Teile und die bei der Wartung getroffenen
Feststellungen Uber den Zustand der Anlage, auch Uber etwaige in absehbarer Zeit
notwendig werdende Instandsetzungsarbeiten, im Wartungsprotokoll, inkl. Anlagen,
anzugeben. Das Wartungsprotokoll ist gemeinsam mit dem Mangelprotokoll
spatestens 12 Werktage nach Abschluss der Wartung beim AG unterzeichnet durch
den AN einzureichen. Verzégert sich die Wartung oder die Ubergabe des Protokolls
Uber diesen Zeitraum hinaus kann entsprechend § 11 eine Vertragsstrafe geltend
gemacht werden. Das Mangelprotokoll ist in digitaler Form (kopierfahiges Format)
einzureichen.

Organisation

Die Wartungstermine sind den Wartungsprotokollen zu entnehmen. Der Zeitpunkt der
Durchfihrung ist rechtzeitig —vor Beginn. der Wartungsarbeiten mit dem
Ansprechpartner vor Ort abzustimmen. Als Beauftragter des AG bestatigt der
Objektverwalter oder der Hausmeister des Objektes die Durchfihrung der Arbeiten.
Die Bestatigung erstreckt sich nicht auf die fachgerechte Ausfiihrung.

Verzug

Sollte die Wartung nicht bis zum auf dem Protokoll vorgegebenen Termin erfolgen,
wird der AG mit Ablauf der Frist zur Durchfiihrung der Wartung und zur Vorlage des
Wartungsprotokolls unter Setzung einer angemessenen Nachfrist anmahnen. Die
Mahnung kann per E-Mail erfolgen. Verstreicht auch diese Nachfrist fruchtlos, hat der
AG das Recht den Wartungsvertrag aufBerordentlich zu kindigen mit der Folge, dass
die Mehrkosten einer Ersatzbeauftragung vom AN zu tragen sind.

Alternativ zum Kindigungsrecht vereinbaren die Parteien, dass der AG im Fall des
Verzugs mit den Wartungsleistungen unter Aufrechterhaltung des Wartungsvertrages
berechtigt ist, eine Ersatzvornahme durchfiihren zu lassen. Die Kosten der
Ersatzvornahme abzliglich der ersparten Vergutung fiir die unterlassene Wartung des
AN tragt der AN. Entscheidet sich der AG fur diese Vorgehensweise schlieB3t dies flr
den Fall des erneuten Verzuges des AN das Kiindigungsrecht des AG nicht aus.

Verglitung

Wartungspauschale

Die Vertragspartner vereinbaren die im Leistungsverzeichnis aufgefihrte(n)
Wartungspauschalen netto zzgl. der jeweils aktuell geltenden Umsatzsteuer. Es gelten
die Preise des jeweils aktuellen Leistungsverzeichnisses.

Mit dieser Pauschale sind abgegolten:

- die Wartung nach 2.1

- die Kosten flr die in 3.1 bezeichneten Hilfsmitteln und -stoffe,

- die nach der Arbeitskarte zu liefernden Materialien

- alle Lohnleistungen, Nebenkosten, z.B. Fahr- und Transportkosten, Auslésungen,
Tage- und Ubernachtungsgelder, Schmutz- und Erschwerniszulagen, Uberstunden-
sowie Sonn- und Feiertagszuschlage

- Erstellung Wartungsprotokoll/Mangelprotokoll

Wird ein Teil der in der Bestandsliste aufgefiihrten Anlagen dauernd stillgelegt, ist eine
angemessene Herabsetzung der Vergltung zu vereinbaren.

Werden in der Bestandsliste aufgefiihrte Anlagen oder Teile davon vortubergehend
auBer Betrieb gesetzt, entfallen flr diesen Zeitraum Leistungs- und Vergutungspflicht
in entsprechendem Umfang.

Werden die in der Bestandsliste aufgefiihrten Anlagen wesentlich geandert, kann eine
entsprechende Anderung der Leistungs- und Vergitungspflicht verlangt werden.
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5.2

5.3

54

5.5

Preisgleitklausel

Die Wartungspauschale nach 5.1 netto ist ausschlieBlich fur die Dauer von 24
Monaten ab Vertragsbeginn Festpreis. Andert sich nach Ablauf dieser Frist der
maBgebende Lohn, so kann auf Verlangen jedes Vertragspariners die
Jahrespauschale nach folgender Preisgleitklausel angepasst werden:

Pn=P*(PA + PL * Ln/L)

Dabei bedeuten:

P = Vertragspreis - ohne Umsatzsteuer - bei Vertragsangebot

Pn = neuer Vertragspreis

PA = Sachkostenanteil = 20 %

PL = Lohnkostenanteil = 80 %

L = Lohn der maBgebenden Lohngruppe bei Vertragsangebot €/Std.
Ln = neuer Lohn der maBBgebenden Lohngruppe

MaBgebender Tarifvertrag:
Mindestentgelt-Tarifvertrag zwischen der |G Metall und dem Zentralverband der
Deutschen Elektro- und Informationstechnischen Handwerke (ZVEH)

MaBgebende Lohngruppe:
E 6 = Ecklohn (tariflich festgesetzter Stundenlohn fir eine mittlere Facharbeitergruppe)

Die Anpassung erfolg mit Wirkung des 1. des dem Verlangen folgenden Monats

Eine erneute und alle weiteren Anpassungen sind erst maglich, wenn jeweils
mindestens 2 Jahre seit der vorhergehenden Anpassung vergangen sind.

Vergitung fur sonstige Leistungen

Far die Lieferung von bei der Wartung benétigten Ersatzteilen, die nicht durch die
Pauschale in 5.1 abgegolten sind, sowie flr Leistungen fir die vertraglich keine Preise
vereinbart sind, werden angemessene und ortslbliche Preise vergutet.

Vergitung im Rahmen der Gewdéhrleistung nach Errichtung der Anlage(n)
Soweit der AN aus der Errichtung der Anlage(n) Gewahr zu leisten hat, wird flr
Leistungen zur Erflllung der Gewahrleistungspflicht keine Vergltung gewahrt.

Falligkeit der Verglitung

Die Vergitung wird féllig mit Vorlage des durch den AG bestatigten
Ausflhrungsnachweises, der Wartungsprotokolle nebst erforderlicher Anlagen und
einer prufbaren Rechnung. Die Zahlung erfolgt innerhalb von 30 Kalendertagen nach
Rechnungseingang auf das in der Rechnung benannte Konto.
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5.6

§6

§7

71

7.2

§8

8.1

8.2

Rechnung

Die Rechnung ist im Kalenderjahr der Ausfiihrung der Leistungen zu stellen.
Die Rechnungen sind zu stellen.

Auf der Rechnung sind folgende Angaben zwingend erforderlich:

- Wartungsgegenstand/Anlagenname/Nummer sowie Anschrift des Objektes
- Vertragsnummer

- Ausflihrungszeitraum

- positionsweise Auffiihrung der Leistungen

Gewabhrleistung

Die Verjahrungsfrist fir Gewahrleistungsanspriiche der Leistungen aus diesem
Wartungsvertrag richtet sich nach dem BGB § 634a beginnend ab Fertigstellung der
jeweiligen Leistung.

Haftung und Haftpflichtversicherung

Haftung

Werden im Zusammenhang mit der Wartung und Instandsetzung Schaden an den
Anlagen verursacht, hat der AN die Schaden zu beseitigen, wenn ihn oder seine
Erflllungsgehilfen Verschulden trifft. Werden im Zusammenhang mit der Wartung und
Instandsetzung andere Schaden verursacht, hat der AN Ersatz zu leisten.

Haftpflichtversicherung

Der AN hat eine Haftpflichtversicherung abzuschlieBen und auf Verlangen
nachzuweisen. Die Deckungssummen fir jeden einzelnen Schadensfall betragen:
- Personenschaden: 1.500.000,00 €

- Sach-/ und Vermégensschaden: 250.000,00 €.

Vertragsdauer/ Kiindigung

Vertragsdauer

Dieser Vertrag beginnt ab dem 01.01.2025 und hat eine Vertragslaufzeit von 24
Monaten. Er verlangert sich automatisch um jeweils 12 Monate, sofern nicht eine
Vertragspartei 3 Monate vor Ablauf der Vertragslaufzeit schriftlich erklart, den Vertrag
nicht verlangern zu wollen.

Kiindigung

Eine Fristlose Kindigung ist nur aus wichtigem Grund méglich. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn

- in der Bestandsliste aufgefiuihrte Anlagen dauernd stillgelegt werden,

- der AN seine Vertragspflichten trotz Abmahnung wiederholt verletzt hat,

- wenn der Betrieb des AN infolge wesentlicher Anderungen der Anlage nicht mehr auf
die dann erforderlichen Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten eingerichtet ist.
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Pflichten des Auftraggebers

Der AG hat dem AN zur Durchfiihrung seiner Leistung die vorhandenen Einrichtungen,
Versorgungsanschliisse und Betriebsstoffe (z.B. Strom, Wasser, Brennstoffe)
kostenlos zur Verflgung =zu stellen und Zugang zu den Anlagen und
Versorgungsanschliissen zu verschaffen. Der AG stellt keine Arbeitskrafte.

Ein Streitfall berechtigt den AN nicht, die vertraglichen Leistungen einzuschranken

Unbeschadet etwaiger weitergehender Anspriiche (Schadensersatz, Kindigung usw.)
vereinbaren die Vertragspartner folgende Vertragsstrafenregelung:

Die Parteien haben in § 4 dieses Vertrages Fristen fir die Ausflihrung der Wartung
und fir die Vorlage des Wartungsprotokolls vereinbart. Der AG wird dem AN ab einer
vom AN zu vertretenen Uberschreitung jeweils einer dieser Fristen 0,1% der
Wartungspauschale pro Kalendertag in Abzug bringen. Die Vertragsstrafe nach
diesem Vertrag wird auf insgesamt 5% der Netto-Wartungspauschale begrenzt.

§9

§ 10 Streitigkeiten
oder einzustellen.

§ 11 Vertragsstrafe

§12

Schluss- und Nebenbestimmungen

Die Parteien verpflichten sich, Uber alle Angaben und Zahlen dieses Vertragswerks
Stillschweigen zu wahren. Der AN erteilt hiermit sein Einverstandnis, dass Daten, die
das Vertragsverhaltnis betreffen, im Rahmen der Grundsticksverwaltung auf
Datentrager gespeichert werden. Der AN ist verpflichtet, dem AG eine etwaige
Anderung seiner Geschéaftsadresse oder seiner Bankverbindung jeweils nebst neuer
Anschrift bzw. Bankverbindung sofort schriftlich mitzuteilen.

Der Gerichtsstand ist Jena.

Von diesem Vertrag hat jede Vertragspartei ein unterzeichnetes Exemplar erhalten.
Die Vertragsparteien haben keine miindlichen Nebenabreden getroffen.Anderungen
und Erganzungen dieses Vertrages einschlieBlich dieser Klausel bedirfen des
gegenseitigen Einverstédndnisses und der Schriftform.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, wird dadurch die Geltung

der uUbrigen Bestimmungen nicht berthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich fir
diesen Fall, eine wirtschaftlich entsprechend wirksame Vereinbarung zu treffen.
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§13 Anlagen zum Vertrag

- Ansprechpartner zur Vereinbarung der Wartungs-/Priftermine
- Leistungsverzeichnis
- Wartungsprotokollvorlagen KlJ

Jena,

Ort, Datum, Unterschrift
Kommunale Immobilien Jena
Auftraggeber

Ort, Datum, Unterschrift

Ihr Stempel:
Auftragnehmer
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null

Zusatzlich eigenes Protokoll anhangen!!!

Termin Wartu

ng bis 22.04.2024

Anlage

Muster-Protokoll Wartung Aufzug

Anlagenklasse:

null

Errichter:

Fabrikat/Typ:

Seriennummer:

Adresse:

Raum:

Alle auf dem Blatt stehenden Eigenschaften der Anlag

erganzen.

Vorstehende Daten

tiberpriift:

aktuelle Mangel

seit Kat.

01.01.2015 | 3

behoben?

Ja

Nein

Arbeitskarte

Legende (Erledigt up

Aangelfrei




null

Mangelprotokoll

Kleine Mangel, die nicht Kategorie 2 und 3 betreffen.

Der Gegenstand ist FREI von Mangeln:

Méngel, die nicht Kat.1 oder direkte Gefahr fiir Personen {(Kat. 3) sind.

Pos.

Méangel, die eine sofortige Reparatur erfordern.

Mangel sind UNTER ANGABE DER K

Zusammenfassung

weitere Mang

auf extra Blatt notieren

Dieses Proto

eusr ev.220
g "J}ssalpeied
BUSM USIjIOWW] S]eUNWLOY

im QOriginal innerhalb von 12 Werktagen an |
KIJ zu Gbergeben.




JENA = IMMOBILIEN

Kommunale Immobilien Jena
Checkliste Wartung
vorgegebenes KlJ-Protokoll verwenden

wenn notig, eigene Protokolle erganzend beigelegt
Protokoll volistandig auszufillen:

Anlagendaten korrigieren

wenn aufgefihrt, Tatigkeiten durchfilhren/dokumentieren
Kontrolle von Alt-Mangeln

vorgegebene Mangelliste mit Kategorie ausfllen

« Anlagenzustand bewerten

Bestatigung der Durchflihrung durch Mitarbeiters von KIJ auf Protokoll
Protokoll-Ubergabe max. 12 Tage nach Durchflihrung
Angebot zur Behebung der Mangel erstellen

Checkliste Rechnung- Geschaftsverkehr

Es sind immer folgende Angaben aufzuflhren:

Vertragsnummer von KlJ angeben. (STW ...)

Wartungs- /Prif-Gegenstand und Anschrift des Objektes
ausgefuhrte Leistung (Wartung oder Inspektion)
Ausfihrungsdatum

Bei Rechnungsstellung ist zu beachten:

 quartalsweise Rechnungsstellung fir getatigte Wartung/Prifung
« Wartungs- Prif-Protokoll (von KIJ) muss bereits bei KIJ vorliegen
« Angebot zur Mangelbehebung



