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1 Anlass und Ziel der Ausschreibung

Die Stadt Jena, vertreten durch den Eigenbetrieb Kommunale Immobilien Jena (KIJ), schreibt
auf den Flurstiicken 45/3 und 44/3 der Gemarkung Jena, Flur 11 zwei noch zu vermessende
Baugrundstiicke 1 und 2 fiir eine gewerbliche Nutzung aus (siehe Anlage 1). Im Anschluss an
die o6ffentliche Ausschreibung werden die beiden Gewerbegrundstiicke einzeln vergeben.

Die beiden zur Verfligung stehenden Baugrundstiicke befinden sich entlang der Camburger
Stralle und konnen gemdlR § 34 BauGB entwickelt werden. Ein Bebauungsplan ist nicht
vorhanden und nicht notwendig, sofern die Bebauung entsprechend derim Exposé genannten
Vorgaben (vgl. 2.5) erfolgt.

Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung ist nur eine eingeschrdnkte gewerbliche Nutzung
moglich, welche einen passenden Ubergang zwischen Gewerbe und Wohnen abbildet.

Bestandteil der hier vorliegenden Ausschreibungsunterlagen ist das siidlich gelegene
Gewerbegrundstiick, welches in der Abbildung 1 blau umrandet dargestellt ist: das
Baugrundstiick 1. Es umfasst eine GroRe von ca. 4.300 m2.

Abbildung 1: Baugrundstiick 1 Camburger StraRe blau umrandet (Quelle: Stadt Jena)
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2 Das Grundstiick

2.1 Der Standort Jena

Geografische Lage und verkehrliche Anbindung der Stadt Jena

Die Stadt Jena liegt im Freistaat Thiiringen, ca. 40 km &stlich von Erfurt und rund 70 km
stidwestlich von Leipzig. Weitere GroRstdadte wie Berlin, Prag, Hannover, Frankfurt oder
Niirnberg befinden sich im Umkreis. Uber den direkten Anschluss Jenas an die Autobahn A4,
das Hermsdorfer Kreuz (Autobahnkreuz der Autobahnen A4 und A9), sowie die BundesstraRen
B 88 (Naumburg-Jena-Rudolstadt) und B 7 (Eisenach-Erfurt-Weimar-Jena-Eisenberg) ist der
Wirtschafts- und Technologiestandort Jena gut an den deutschen Fernverkehr angebunden.

Mit mehreren Nah- und Fernverkehrshahnhofen und einer gut ausgebauten Ost-West- und
Nord-Siid-Verbindung ist Jena mit dem Zug sehr gut erreichbar. Durch die Nahe der beiden
Flughafen Erfurt-Weimar und Leipzig/Halle konnen die Einwohner Jenas zudem auf ein gutes
Luftverkehrsangebot zuriickgreifen. Nur wenige Minuten von Jena entfernt liegt der
Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina, der von Geschiftsreisenden genutzt werden kann.
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Abbildung 2: Geografische Lage der Stadt Jena (Quelle: Stadt Jena)
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Demografie der Stadt Jena

Die demografische Ausgangslage Jenas bietet gute Chancen fiir die zukiinftige Entwicklung der
Stadt. Im aktuellen Prognos-Zukunftsatlas aus 2022 erreicht Jena deutschlandweit den 28.
Platz von insgesamt 400 Kommunen. Damit belegt Jena die Spitzenposition unter den
mitteldeutschen Standorten.

Mit 110.791 Einwohnern (Stand 31.12.2023) ist Jena nach Erfurt die zweitgrof3te Stadt des
Freistaats Thiiringen.

Dank attraktiver Lebens- und Arbeitshedingungen erfreut sich die Stadt Jena seit 2006 eines
stetigen Bevdlkerungswachstums und einer positiven demografischen Entwicklung. Bis zum
Jahr 2040 wird weiterhin ein moderates Wachstum auf 113.000 Einwohner prognostiziert.
Aufgrund der steigenden Bevolkerungs- und Haushaltszahlen besteht in Jena ein Bedarf fiir
Investitionen in Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie Freizeitangebote.

Wirtschaftsstruktur und Kompetenzfelder der Stadt Jena

Ideen und Innovationen werden in Jena grof3geschrieben. Jena ist ein Hightech-Standort und
eine Stadt der Wissenschaft. Mehr als 36% der 60.955 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten (Stand Juni 2023) besitzen einen Hochschulabschluss, 3.345 besitzen sogar
eine Promotion. Knapp ein Drittel der Beschdftigten arbeitet im verarbeitenden Gewerbe oder
freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungsbetrieben.

Jena ist international fiir Kompetenzfelder in Wirtschaft und Wissenschaft bekannt. In diesen
Jenaer Hightech-Sektoren (siehe Abbildung 3) wird durch Forschung und Entwicklung an
Zukunftstechnologien, innovativen Produkten und Dienstleistungen fiir wachsende globale
Markte gearbeitet.
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Abbildung 3: Kompetenzfelder der Stadt Jena (Quelle: ,Jena Daten und Fakten Jena 2022”
Wirtschaftsforderungsgesellschaft Jena mbH)

Die positive Standortentwicklung lasst sich dabei auch in einer positiven Entwicklung der
Wirtschaftskennzahlen ablesen. Einige Erfolgsbeispiele:
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o Bruttoinlandsprodukt: +38 % durchschnittliche jahrliche Wachstumsrate im Zeitraum
2011 bis 2021

o Beschdftigtenzahlen: +9.373 Erwerbstatige am Arbeitsort im Zeitraum 2013 bis 2023

o Akademikerquote: 36,2 % der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten weisen einen
akademischen Abschluss auf und arbeiten vor allem in den wissensintensiven
Unternehmen der Region (Stand Sept. 2023)

o Arbeitslosenquote: 5,9 % (Stand Februar 2024)

Zu den standortprdagenden Unternehmen zihlen traditionsreiche Firmen wie die Carl Zeiss AG,
die JENOPTIK AG und die SCHOTT AG. Ebenso sind zahlreiche ,Hidden Champions” in den
Wachstumsbranchen vertreten.

Die Friedrich-Schiller-Universitat Jena, eine Volluniversitdt mit zehn Fakultdten, platziert sich
als eine der fiihrenden deutschen Bildungseinrichtungen unter den TOP 20 Universitaten in
Deutschland. Im internationalen Vergleich des "THE World University Ranking" gehort sie zu
den besten 200 Universitdten weltweit. Gemeinsam mit der Ernst-Abbe-Hochschule Jena
bildet sie ein bedeutendes Kompetenzfeld in der Region. Im Ranking des Studierendenportals
~StudyCheck” belegte die Uni Jena den 1. Platz als beliebteste Universitdt Deutschlands mit
mehr als 15.000 Studierenden.

Das Universitatsklinikum Jena ist mit (iber 5.600 Mitarbeitern der groRte Arbeitgeber vor Ort.
Als einziges Universitatsklinikum in Thiiringen genieRt es deutschlandweit Anerkennung und
belegt laut dem Focus Klinikranking 2022 einen Spitzenplatz in der medizinischen Versorgung.

Die hohe Bedeutung wissensintensiver Branchen sowie zahlreiche Neugriindungen und die
damit einhergehenden Bedarfe nach entsprechenden Biiro- und Gewerbeflachen habenin den
vergangenen Jahren zu einer zunehmenden Dynamik im Immobilienmarkt gefiihrt.

Gewerbeflachen und Biiromarkt der Stadt Jena

Die Jenaer Gewerbegebiete haben insgesamt eine GrolRe von 337 Hektar. Davon sind 275 ha
bebaubare Grundstiicke. Die Belegungsquote ist mit iiber 98 % bezogen auf die vermarktbare
Flache anhaltend hoch.

Der Biiroflachenbestand in Jena betragt ca. 725.000 m2. Als C-Standort besitzt Jena exzellente
Bedingungen fiir Projektentwickler und Investoren sowie Unternehmen, die sich am Standort
ansiedeln oder erweitern mochten.

Zahlreiche realisierte Neubauprojekte in diesem Segment und deren zeitnahe Vollbelegung
nach Fertigstellung zeugen von der bundesweiten Strahlkraft des C-Standortes.

In Jena finden sowohl Investoren exzellente Bedingungen vor als auch Unternehmen, die am
Standort - je nach Praferenz — zwischen Objekten mit moderner Architektur in Toplage und
Objekten mit moderatem Mietniveau wahlen konnen.

Private und offentliche Investitionen in die Stadt Jena

Jena befindet sich derzeit in einer Phase starker Entwicklung. Sowohl 6ffentliche als auch
private Investitionen sind in sehr grolem Umfang in die Stadt und im Umland der Stadt Jena
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vorgesehen. Das Unternehmen ZEISS errichtet in seiner Geburtsstadt einen neuen Hightech-
Standort: es entstehen innovative Gebdude mit (ber 118.000 Quadratmetern
Bruttogeschossflache, die fiir mehr als 2.500 Mitarbeitende hochmoderne Arbeitsplatze
bieten. Fiir den neuen Standort investiert ZEISS 500 Millionen Euro.

Weitere Entwicklungen stehen bevor bzw. befinden sich bereits in Umsetzung. Diese sind u. a.
(nicht abschlieRend):

o Entwicklung Eichplatz Areal (Baufeld A mit einem Ensemble aus 3 Hochhdusern durch
die STRABAG Real Estate GmbH)

o Neubau eines Universitditscampus (Mathematik, Informatik, Psychologie und
Rechenzentrum) am Inselplatz durch den Freistaat Thiiringen (Bauzeit: 2020 bis 2025
/ Investitionsvolumen: ca. 190 Mio. EUR)

o Hotelneubau Volksbhad

o DFL-taugliche FuRballarena im nahegelegenen Volkspark Oberaue (Investitions-
volumen: ca. 50 Mio. EUR)

o Ausbau der stadtischen Verkehrsinfrastruktur, besonders:
o Ausbau der Stral3en Am Anger und Am Eisenbahndamm zur ,Osttangente”

o mittelfristige StraRenbahnverldngerung zu den noérdlichen Wohnungsbau-
standorten (Baubeginn 2025 geplant)

o Ausbau Radwegeverbindungen

Exposé - Gewerbegrundstiicke -,An der Camburger StraRe” in der Stadt Jena 7



JENA= IMMOBILIEN

Kommunale Immobilien Jena

2.2 Lageim Stadtgebiet und gegenwartige Nutzung

Abbildung 4: Lage im Stadtgebiet (Quelle: Stadt Jena)

Makrolage

Das zu vergebende Baugrundstiick 1 (Gemarkung Jena, Flur 11, Flurstiicke 45/3 und 44/3,
stidliche Teilflache) mit einer Fliche von ca. 4.300 m? befindet sich im Ortsteil Jena-Nord und
liegt damitinnerstadtisch (siehe Abbildung 4: Lage im Stadtgebiet (Quelle: Stadt Jena)).

Verkehrliche Anbindung

Das Grundstiick ist gut an den ortlichen und iiberdrtlichen Verkehr angebunden. Uber die
Camburger StralRe ist das nur 2 km entferne Stadtzentrum in 8 Minuten mit dem Auto oder dem
Fahrrad zu erreichen. In ca. 30 Minuten Fahrtzeit erreicht man die Autobahn A9 (Nord-Siid
Achse Berlin-Miinchen) liber die Anschlussstelle ,Eisenberg” und in ca. 15 Minuten Fahrtzeit
die A4 (Ost-West Dresden-Bad Hersfeld) iiber die Anschlussstelle ,Jena-Zentrum”. Der
Flughafen Leipzig/Halle ist rund eine Stunde Fahrtzeit entfernt. Es besteht eine Anbindung an
das Ful3- und Radwegenetz der Stadt Jena (unmittelbar Hauptverbindung an der Camburger
Stral3e).

Exposé - Gewerbegrundstiicke -,An der Camburger StraRe” in der Stadt Jena 8
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Von dem Gewerbegrundstiick sind in wenigen Gehminuten die Haltestellen ,Kieshiigel” und
~An der Eule” der StralRenbahnlinien 1 und 4 zu erreichen. Von dort besteht eine umsteigefreie
StraRenbahnverbindung in das Stadtzentrum sowie in die Ortsteile Neulobeda und Zwdtzen.
Dariiber hinaus halten an diesen Haltestellen verschiedene Regionalbuslinien.

Die siidlich an das Baugrundstiick 1 angrenzende Bahnunterquerung Richtung Osten
ermoglicht zudem die fuRlaufige Erreichbarkeit der Buslinie 43 an der Haltestelle "Lobstedter
StraRe" in nur fiinf Minuten. Den Bahnhaltepunkt ,Jena-Saalbahnhof” des schienen-
gebundenen Regionalverkehrs erreicht man in weniger als 15 Minuten zu Ful3.

Mikrolage

Die in Abbildung 5: Baugrundstiick 1 mit der Baugrenze (Quelle: Stadt Jena) blau umrandete
Flache steht fiir die Vermarktung zur Verfligung. Eine Bebauung ist innerhalb der blau
gestrichelten Linie zuldssig, welche die Baugrenze darstellt. Die Baugrenze verlauft in der
Regel in einem Abstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze. Entlang der Camburger Stral3e
betragt aufgrund des vorhandenen Baumbestandes der Abstand zwischen Grundstiicksgrenze
und Baugrenze zwischen 2,0m und 6,0 m. Auf der Fliche befindet sich ein Teil der
Garagenanlage ,An der Camburger Stral3e”, die noch vor der Neubebauung abgerissen wird
(vgl. unter Ziffer 2.4).

Abbildung 5: Baugrundstiick 1 mit der Baugrenze (Quelle: Stadt Jena)

Das Gewerbegrundstiick grenzt im Osten an den Bebauungsplan B-J 42 ,,Gewerbegebiet An der
Saalbahn” an, welcher sich noch in Aufstellung befindet. Im siidlichen Bereich des
Plangebietes ist die Entwicklung und Vermarktung von ca. 1,3 ha gewerblicher Bauflache durch
die Stadt Jena vorgesehen. Die an das Baugrundstiick 1 Ostlich angrenzenden Bereiche
entlang der Bahnlinie sind als offentliche Griin- sowie als Ausgleichsflichen fiir den
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Artenschutz vorgesehen. Unmittelbar 6stlich angrenzend an die Baufelder ist durch die Stadt
Jena eine Ful3-Radwegeverbindung vorgesehen (siehe Lageplan Anlage 1). Wann eine
Umsetzung durch die Stadt Jena erfolgt, ist noch nicht absehbar.

In der engeren Nachbarschaft (westlich der Camburger StralRe) befinden sich Wohngebdude
sowie der Schulstandort der staatlichen Gemeinschaftsschule ,Montessorischule Jena®. Die
ortlichen Infrastruktureinrichtungen (Nahversorger, Arzte usw.) sind ful3laufig zu erreichen.

Das Baugrundstiick 1 bietet mit seiner Nahe zur Innenstadt eine attraktive Entwicklungsflache
fiir eine zentrumsnahe Gewerbeansiedlung in Ergdanzung zu den bereits vorhandenen und
zukiinftig entstehenden gewerblichen Nutzungen im ndaheren Umfeld. Im benachbarten
Dienstleistungszentrum (Spitzweidenweg) sitzen u.a. die Sehlhoff GmbH, die ESET
Deutschland GmbH und die HUK-COBURG Dienstleistung GmbH.

Im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes B-J 42 ,Gewerbegebiet An der
Saalbahn” wurde ein ,Lage- und Hohenplan” (Stand 08.02.2019) angefertigt (siehe Anlage
2). Geldindeseitig sind gegeniiber der Erstellung des vorgenannten Planes keine Anderungen
festzustellen, jedoch ist zu beachten, dass die vorhandenen Baume mdoglicherweise in den
vergangenen Jahren an Hohe und Umfang zugenommen haben.

2.3 Technische Faktoren

Verkehrliche und medienseitige Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieRung des Baugrundstiickes 1ist iiber die Camburger StralRe gesichert.
Die medienseitige ErschlieRung ist entsprechend der nachfolgenden Ausfiihrungen gesichert.

Elektroenergieversorgung

Das Flurstiick 45/3 ist an ein Niederspannungsnetz angeschlossen. Die derzeitige
niederspannungsseitige Versorgung der Garagen wird fiir eine spatere gewerbliche Nutzung
nicht ausreichen. Der Riickbau dieser Leitungen ist mit Baufeldfreimachung moglich. Weitere
Mittel- und Niederspannungsleitungen liegen in der Camburger StralRe an.

Fernwarme

Das Baugrundstiick 1 befindet sich im Vorranggebiet zur Versorgung mit Fernwarme und
unterliegt somit der aktuellen Fernwarmesatzung der Stadt Jena gemaR Amtsblatt 2/19 vom
17.01.2019. Eine ErschlieBung mit Fernwdarme ist grundsatzlich méglich (siehe Anlage 3).

Die Anschlusspunkte befinden sich je nach Warmebedarf im Bereich Fritz-Kalisch-Stral3e oder
falls die Leistungsfahigkeit der hier befindlichen Leitungen geringerer Dimension
tiberschritten wird, alternativin der Friedrich-Wolf-StraRRe Ecke Leipziger Stral3e. Eine Aussage
zu den Kosten kann erst getroffen werden, wenn den Stadtwerken Jena Netze die
entsprechenden Daten zur Verfligung gestellt werden. Dazu zdhlen der gewiinschte
Leistungswert abziiglich der Nutzung von regenerativen Energien, Gebdudegrundrisse, die
Lage der zukiinftigen HAST-Raume und weitere Angaben. Der Ansprechpartner hierzu ist der
Bereich Markt der Stadtwerke Energie Jena-PoRneck GmbH, erreichbar unter
fernwaerme@stadtwerke-jena.de bzw. +49 (3641) 688 360.
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Gas

Die Stadtwerke Energie Jena-P6lineck GmbH lehnt aufgrund der geopolitischen Lage und
politischer Vorgaben zur Dekarbonisierung eine ErdgaserschlieRung ab. Stattdessen wird auf
eine maogliche Umstellung auf Wasserstoff nach 2030 verwiesen. Fiir eine Versorgung mit
Wasserstoff als Prozessgas konnten Freihaltetrassen und Dienstbarkeiten fiir zukiinftige
Verlegungen von Wasserstoffinfrastruktur in Betracht gezogen werden.

Informationstechnologie (IT)

In dem an das Grundstiick angrenzenden Gehweg der Camburger StraRRe befindet sich eine IT-
Netztrasse der Stadtwerke Jena Netze GmbH. Die ErschlieRung der kiinftigen Gewerbe-
bebauung ist aus dieser Trasse moglich (siehe Anlage 4).

Trinkwasserversorgung

Das Baugrundstiick 1 ist trinkwasserseitig erschlossen und kann direkt an die Versorgungs-
leitung DN 400 GGG angeschlossen werden (siehe Anlage 5). Bei Anschlusslangen iiber 15 m
auf dem Grundstiick ist ein kundeneigener Wasserzahlerschacht an der Grundstiicksgrenze
erforderlich.

Abwasserentsorgung

Das Grundstiick ist abwasserseitig im Mischsystem erschlossen. Beziiglich der geplanten
gewerblichen Nutzung besteht ggf. die Anforderung, anfallendes Schmutz- und auch
Regenwasser vor Einleitung in das offentliche Kanalnetz vorzubehandeln (siehe Anlage 5).
Aufgrund der hydraulischen Auslastung des vorhandenen Mischwasserkanalnetzes besteht das
Erfordernis zur Herstellung einer Regenwasserriickhaltung mit gedrosselter Einleitung. Die
Einleitmenge ist auf 3 |/s"ha begrenzt.

Uberflutungsrisiko
Es wird vorsorglich auf das Uberflutungsrisiko durch AuBengebietswasser im Starkregenfall
hingewiesen. Die Baugrundstiicke 1 und 2 befinden sich am tiefsten Punkt eines Seitentals.
Daher konnten ohne entsprechende Vorkehrungen auf beiden Baugrundstiicken Wasserstande
von 30 cm bis {iber 50 cm bei auRerordentlichen Starkregenereignissen (T-30-jahrig und
groRer) auftreten.

Generell gilt bei der Planung der Grundstiicks- und Hausanschliisse, dass sich der Bauherr mit
dem jeweiligen Versorgungstrager abstimmen muss. Dies sind u. a. die Stadtwerke Jena Netze
GmbH und der Zweckverband JenaWasser. Die Entwdsserungssatzung des Zweckverbandes ist
zu beachten.

Immissionen aus dem Gewerbelarm - Emissionsbegrenzung

Die geplante Ansiedlung gewerblicher Nutzungen auf den Baugrundstiicken 1 und 2 macht
eine Beschrankung der Larmemissionen aufgrund der schalltechnischen Vorbelastung durch
bereits vorhandenes/geplantes Gewerbe sowie der Ndhe zur schutzbediirftigen Wohnbe-
bauung erforderlich.
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Die Schallimmissionen, die durch die gewerbliche Nutzung der Baugrundstiicke 1 und 2 in der
Nachbarschaft verursacht werden, diirfen die in der Abbildung 6: reduzierte
Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten (Quelle: Stadt Jena) aufgefiihrten reduzierten
Richtwerte nicht {iberschreiten:

Immissionsort reduzierte Immissionsrichtwerte in
dB
. Ausweisung Baugrundstick 1 | Baugrundstiick 2
Mr. Lage Flurstiick —_—

T N T N
105 Camburger 5tr. 64 445 GL Tendenz MI 56 44 56 44
106 Fritz-Kalisch-5tralie 4-6 31/ WA 45 30 45 30
107 Fritz-Kalisch-5tralie 4-6 31/5 WA 45 30 45 30
108 Friedrich-Waolf-Strafie 2 32 MI 50 50 50 50
109 Friedrich-Wolf-5tralie 2 32 MI 50 50 50 50
10 10 Camburger 5tr. 65 32 MI 50 50 50 50
10 14 An der Eisenbahn 105/8 GE 59 44 59 44
10 20 Bebauung 1/37 GE 55 40 55 40

Abbildung 6: reduzierte Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten (Quelle: Stadt Jena)

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Fiir Ihre weitere Planung
erhalten Sie Vorgaben fiir die anzuwendenden reduzierten Immissionsrichtwerte sowie den
dazugehdrigen Lageplan mit den eingezeichneten maRgeblichen Immissionsorten in der
Anlage 7.

Baugrund und Hydrogeologie

Im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes B-J 42 ,Gewerbegebiet An der
Saalbahn” wurden ein ,Geo- und Abfalltechnischer Untersuchungsbericht” (Stand:
24.08.2020) sowie ein ,Umwelttechnischer Untersuchungsbericht” (Stand 30.08.2021)
angefertigt. Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung war das Baugrundstiick 1 noch
Bestandteil des 0.g. Bebauungsplangebietes und wurde mit der ,Kernbohrung 3“ stichproben-
artig beprobt.

Detaillierte Informationen zu den Baugrundverhdltnissen, der Bodenbeschaffenheit, der
Grundwassersituation sowie grundlegenden Aussagen zu Griindungsempfehlungen sind den
oben genannten Gutachten zu entnehmen (siehe Anlagen 8 & 9).

Altlasten und Kampfmittel

Fiir das Baugrundstiick 1 liegen keine Informationen oder Hinweise vor, die einen Altlasten-
verdacht begriinden.

Eine Kampfmitteluntersuchung wurde fiir das Grundstiick nicht durchgefiihrt. Auf den
Kriegsluftbildern, welche unter www.geoportal-th.de online zur Verfiigung stehen, sind keine
Bombentreffer erkennbar. Es wird allerdings empfohlen, vor Baubeginn durch eine Fachfirma
priifen zu lassen, ob eine Kampfmitteluntersuchung erforderlich ist.
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Baumschutz

Dievorhandene Baumreihe bzw. Baumgruppe im siidwestlichen Bereich zwischen Garagen und
StraRe ist in ihrer Gesamtheit zwingend zu erhalten (siehe Abbildung 7, griine
Kreismarkierung). Diese Baumgruppe kann gut in die geplante straRenseitige Baumreihe
(siehe Lageplan Anlage 1) integriert werden. Im Wurzelbereich dieser Baume ist aus Sicht des
Naturschutzes/ Baumschutzes keine Bebauung mdglich. Bei einer Bebauung entlang der
dargestellten Baulinie kommt es zu Eingriffen in den Wurzelbereich einiger Baume. Diese
Eingriffe sind ggf. mit SchnittmalRnahmen im Kronenbereich und SchutzmaRnahmen im
Wurzelbereich verbunden. Die nordwestlichen Garagenfundamente sind im Boden zu belassen,
um Beeintrachtigungen an den Baumen zu vermeiden.

Alle anderen auf dem Grundstiick stehenden Bdaume sind durch die Baumschutzsatzung
(BaumSchS) der Stadt Jena vom 12.11.1997 geschiitzt. Fiir Baumfallungen ist ein Antrag auf
Befreiung von der Baumschutzsatzung zu stellen (Baumfallgenehmigung). In diesem Fall sind
Ersatzpflanzungen im Mindestverhdltnis 1:1 einzuplanen.

Abbildung 7: geschiitzte Baumgruppe (Quelle: Stadt Jena)

Artenschutz

Fiir den Bereich der Garagen sind 2017 im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,GE An der Saalbahn” spezielle artenschutzrechtliche Priifungen (saP)
erfolgt. Nach Aussagen der saP (Stand April 2018, alte B-Planabgrenzung) sind insbesondere
folgende MalRnahmen zu beachten: Die Rodung von Gehdlzen kann ausschlielRlich im Zeitraum
vom 15.10. bis 28.02. erfolgen.
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2.4 Rechtliche Rahmenbedingungen

Eigentumsverhaltnisse

Das Baugrundstiick 1 befindet sich im Eigentum der Stadt Jena, mit welcher samtliche Vertrage
geschlossen werden. Kommunale Immobilien Jena (KIJ) ist ein Eigenbetrieb der Stadt Jena
und vertritt diese im Verkaufsprozess.

Kataster- und Grundbuchstand

Der aktuelle Grundbuchstand kann dem als Anlage 10 beigefiigten Grundbuchauszug
entnommen werden. Das Flurstiick 44/3 wurde erstin 2024 durch die Stadt Jena erworben. Die
Eigentumsiibertragung steht aktuell noch aus.

Zu der Thematik Dienstbarkeitenin Abteilung II des Grundbuches kann festgehalten werden,
dass eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (wasserwirtschaftliches Entsorgungs-
leitungsrecht nebst Zubehor) fiir den Zweckverband JenaWasser besteht (vgl. Anlage 11). Die
wasserwirtschaftliche Entsorgungsleitung verldauft innerhalb eines 10m breiten
Schutzstreifens u. a. iiber das Flurstiick 45/3.

Die Abwasserleitung liegt nicht auf dem Baugrundstiick 1. Jedoch liegt der zugehdrige
Schutzstreifen in Teilen auf dem hier ausgeschriebenen Grundstiick. Dieser Schutzstreifen
verlauft auRerhalb der Baugrenze (siehe Abbildung 8, schwarz schraffierte Flache).

Abbildung 8: Baugrundstiick 1 mit Dienstbarkeit (Quelle: Stadt Jena)

Exposé - Gewerbegrundstiicke -,,An der Camburger StraRe” in der Stadt Jena 14



JENA= IMMOBILIEN

Kommunale Immobilien Jena

In dem Schutzstreifen diirfen keine hochbaulichen Anlagen stehen. Der Bauherr hat im Zuge
seiner Bautdtigkeit diesbeziiglich ggf. notwendige Abstimmungen eigenstindig mit dem
Versorgungstrager zu fiihren und die Vorgaben der Dienstbarkeit einzuhalten.

Garagen und Pachtvertrage

Auf den kiinftigen Gewerbeflachen an der Camburger Stral3e befindet sich die Garagenanlage
~Camburger StraRe” mit 116 Garagen. Der Garagenstandort ist gemdaR dem Garagen-
entwicklungskonzept der Stadt Jena (16/0928-BV vom 26.10.2016) der Kategorie 3
zugeordnet, d. h. eine Fortsetzung der aktuellen Garagennutzung ist vor dem Hintergrund
einer hoherwertigen stadtebaulichen Nutzung des Areals in Form von zu entwickelnden
Gewerbeflachen nicht vorgesehen.

Die Nutzer sind (iber die kiinftige Entwicklung der Flache und den damit verbundenen Riickbau
der Garagenanlage in Kenntnis gesetzt. Die Stadt Jena hat groRRes Interesse daran, dass die
aktuelle Garagennutzung maglichst lange in der jetzigen Form erhalten bleibt.

Die Verwaltung der Miet- und Pachtverhaltnisse, also die Beendigung der Vertrage und der
Abriss der Garagen, liegen weiterhin im Zustandigkeitsbereich von KIJ. Die MaRRnahmen
werden in Absprache mit dem zukiinftigen Eigentiimer durchgefiihrt. Eine Kiindigung der
Garagennutzungsvertrage ist nach notarieller Beurkundung des Grundstiickkaufvertrages
vorgesehen. Die Regelungen dazu finden sich im Kaufvertragsentwurf (vgl. Ziffer IX.).

Ein Abbruch der Garagen im Auftrag und auf Kosten von KIJ ist nurin dem Zeitraum vom 15.10.
bis 28.02., somit friihestens ab Oktober 2025, moglich. Unmittelbar vor dem Abriss der
Gebadude muss die Kontrolle der Gebaude durch eine fachlich qualifizierte Person erfolgen. Bei
Feststellung von Avifauna und/oder Fledermdusen ist die weitere Verfahrensweise mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

2.5 Stadtebauliche Planungsvorgaben

Die Stadt Jena verfolgt mit der Vergabe der Baugrundstiicke 1 und 2 das Ziel, Unternehmen
anzusiedeln, die zur Sicherung oder Verbesserung der Wirtschaftsstruktur langfristig
beitragen. Bei der Auswahl der Unternehmen werden wirtschaftspolitische sowie umwelt- und
stadtebauliche Aspekte an diesem Standort beriicksichtigt, um eine qualitative Einschdtzung
der konkreten Flachenanfrage vornehmen zu konnen. Eine nachhaltige Entwicklung des
Gebiets kann nur erreicht werden, wenn Aspekte des Umweltschutzes und Naturschutzes
ebenfalls in die Bewertung mit einflieen. Die beiden Baugrundstiicke werden einzeln
vergeben.

Aus den oben genannten Griinden wurden folgende iibergeordnete stadtentwicklungs-
politische Zielsetzungen fiir die Grundstiicksentwicklung formuliert. Diese dienen als
allgemeine Orientierungshilfe bei der Erstellung des jeweiligen Nutzungskonzeptes:

o Eswird eine stadtebauliche Struktur mit einer hohen Dichte empfohlen, mit qualitativ
hochwertigen Freirdumen.

o Die beiden Gewerbeflachen sind aufgrund der zentralen Lage und einer sehr guten
OPNV-Anbindung auch fiir wissenschaftliche oder administrative Nutzungen geeignet.

Exposé - Gewerbegrundstiicke -,An der Camburger StraRe” in der Stadt Jena 15



JENA= IMMOBILIEN

Kommunale Immobilien Jena

Zum Schutz der gegeniiberliegenden Wohnnutzung sind gering emittierende Gewerbe
zu bevorzugen (= eingeschranktes Gewerbegebiet).

Im Sinne eines Campus konnen auf diesen zentral gelegenen Flachen auch
wissenschaftliche Ansiedlungen mit Bezug zu den unter Ziffer 2.1 genannten
Kompetenzfeldern Platz finden.

Auch ein Griinderzentrum und Coworking-Nutzungen sind vorstellbar, die viele
Arbeitsplatze bieten, aber wenig Lieferverkehr verursachen.

Der StralRenraum Camburger StraBe soll attraktiver werden und mit einer
durchgehenden Baumreihe und grof3ziigigen Rad- und Gehwegen gestaltet werden.
Planungen zur Umgestaltung sind bereits bei der Stadt Jena in Bearbeitung. Wann eine
Umsetzung durch die Stadt Jena erfolgt, ist noch nicht absehbar. Die neu
entstehenden Gebdude auf den beiden Grundstiicken sollen adresshildend in ihrer
Wirkung sein.

Beide Gewerbeflachen befinden sich innerhalb des unbeplanten Innenbereichs und
konnen gemald § 34 BauGB entwickelt werden.

Folgende Aspekte miissen bei der Entwurfsentwicklung beriicksichtigt werden:

1. Kubatur: Hohengliederung, Volumina, Staffelung (GFZ, GRZ)

v
v
v

MaR der baulichen Nutzung (inkl. Nebenanlagen): max. GRZ 0,8 und max. GFZ 2,4
Dachform: Flachdach oder Pultdach (bis max. 10° DN)

Gebaudehdhe: min. 149,50 bis max. 156,50 m ii. NHN, dies entspricht einer Hohe von
ca. 8,0 m bis ca. 15,0 m, iiber dem StraRenmittelpunkt der Camburger Stralle (141,5
m . NHN). Der Bemessungspunkt ist bei einem Flachdach die Oberkante der Attika und
beim Pultdach die Firsthohe.

Ausnahmsweise sind erforderliche, untergeordnete Dachaufbauten bis zu einer Héhe
von 2,0m oberhalb der festgesetzten Gebdudeoberkante zuldssig, wenn sie
ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und mindestens
2,50 m von der dauBeren, strallenseitigen Gebaudeoberkante zuriickgesetzt werden.
Die Dachaufbauten sind zu biindeln und mit einer Einhausung zu versehen.

2. Anordnung/ Gebdudestellung/ Raumbildung

v

Um eine stadtebauliche Raumkante entlang der Camburger Stral3e auszubilden, sind
die Baukdrper mit ihrer Langsseite parallel zur Camburger Stral3e auszurichten. Sie
missen dabei mindestens 2,0 m und diirffen hochstens 3,0 m hinter der
Grundstiicksgrenze/Camburger Stral3e errichtet werden. Im Bereich der Baumgruppe
(siehe Kapitel 2.3) betrdgt der Abstand entlang der Camburger StralRe zwischen der
Baulinie und der Grundstiicksgrenze zum Teil bis zu 6m.

Die ,Adresshildung” sollte sich im Erscheinungsbhild des Gebdaudes sowie an der
Eingangssituation widerspiegeln. Auf die Qualitdt der straRenseitigen Fassaden ist
besonderer Wert zu legen. Die Abstandsflachen der Gebaude entlang der Camburger
Str. diirfen auf der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.
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v" Es sind keine Lagerhallen bzw. Lagerflachen als Hauptnutzung entlang der Camburger
Stral3e zuldssig.

v Als Einfriedungen entlang der Camburger Str. sind nur filigrane blickdurchldssige
Stabgitter- oder Maschendrahtzaune bis max. 2,0 m Hohe zuldssig.

v' Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie GroRflachenwerbung {iber 4 m2 sind
unzuldssig. Fremdwerbung ist untersagt.

3. Anforderungen an die Erschliefung

v" Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt iiber die Camburger StralRe. Es ist max. eine
Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) zulassig.

4. Zulassige Nutzungen (im Zusammenhang mit Immissionsschutz)

v’ Fiir die Flachen ist eine rein gewerbliche, wissenschaftliche oder administrative
Nutzung vorgesehen (keine industrielle Nutzung; keine Mischnutzung Wohnen/
Gewerbe, auch keine Betriebswohnungen).

v' Die unter Ziffer 2.3 ,Immissionen aus dem Gewerbeldrm - Emissionshegrenzung”
aufgefiihrten Richtwerte (siehe auch Anlage 7) sind bei der Planung zwingend zu
beriicksichtigen. Der Bauherr hat im Zuge seiner Bauplanung diesbeziiglich ggf.
notwendige Abstimmungen eigenstdandig mit dem Fachdienst Umweltschutz zu fiihren.
Eine schalltechnische Stellungnahme zur geplanten Nutzung ist auf Verlangen
vorzulegen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

v' Stellpldtze sind im riickwdrtigen Grundstiicksbereich (an der Gebauderiickseite) in
Richtung der Bahn anzuordnen. Ausnahme: max. 3 der lt. §49 ThiirBO notwendigen
Besucherstellplatze seitlich des Gebadudes, hinter der verldngerten Nordwestfassade
zuriickgesetzt.

5. MaRnahmen zu Begriinung und Energieeinsparung

v Eine extensive Begriinung eines Flach- oder Pultdach mit mind. 50% der
Gesamtdachflache ist auch in Kombination mit PV- oder sonstigen technischen
Anlagen zwingend umzusetzen.

Vorgaben zur Dachbegriinung:

o durchwurzelbare Substrat-Dicke von mindestens 12 cm

o vorzugsweise torffreie Substrate

o standortgerechte, nichtinvasive, artenreiche Samen-/ Pflanzenauswahl (vorzugs-
weise einheimische Wildpflanzen)

o strukturreiche Gestaltung zur Erhohung der Artenvielfalt (z.B. Geldnde-
profilierung, Totholz, Steine)

o Verzicht auf den Einsatz von Bioziden

v' Zur Gliederung und zur Minimierung des Aufheizeffektes durch groRflachige
Stellplatzanlagen sind je 6 Stellpldtze mindestens 1 mittel- bis groRkroniger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
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v’ Zusétzlich ist zur Kompensation verloren gegangener Griinflichen pro angefangener
150 m2 nicht {iberbauter jedoch versiegelter Grundstiicksfliche (betrifft nicht
Stellplatzanlagen) mind. ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm sowie mindestens 5 Straucher (einheimisch
und standortgerecht) mit einer Wuchshéhe von mindestens 0,5 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

v' Einfriedung der riickwdrtigen, ostlichen Grundstiicksgrenzen mit Hecken oder
begriinten, vertikalen Elementen (z. B. Zaun/ mit flachiger Begriinung).

v' An der Camburger Str. liegende Miilltonnenstellpldtze sind zum StralBenraum
entweder mit einer mind. 1,5 m hohen und berankten Einfriedung zu versehen oder
mit einer mind. 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung einzufrieden. Aus
Griinden der Sicht sind die Miilltonnenstandpldatze mindestens 3 m von der StraRe
zuriickgesetzt anzuordnen.

v’ Fassadenbegriinungen sind erwiinscht und werden positiv bewertet. Es ist zu
beachten, dass eine flachige, arten- und strukturreiche Begriinung unter Ausschluss
von invasiven Neophyten sowie dem Verzicht auf den Einsatz von Bioziden erfolgt.

6. Artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 BNatSchG, Stand 07/2022,
Anfalligkeit der geplanten Gebaude fiir Vogelschlag

v Die Gebdudefassade ist ,vogelfreundlich” zu gestalten. Das heil’t, dass bei der
Fassadengestaltung ein hoher Anteil an Glas zu vermeiden ist.

Ist die Anwendung von Glas bei der Fassadengestaltung vorgesehen, so ist eine
Bewertung des Vogelschlagrisikos anhand des Bewertungsschemas der
Vogelschutzwarten (Ldnderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, ,Ver-
meidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an
Glas” vom 13.11.2023 vorzunehmen und der Unteren Naturschutzbehdrde zur
Priifung vorzulegen (Anlage 12a). Die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht” (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 3. Auflage, Stand 2022 ist
anzuwenden (Anlage 12b).
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3 Finanzielle und vertragliche
Rahmenbedingungen

3.1 Kaufpreis (Festpreis)

Der Kaufpreis betragt 183 €/m2. Bei einer Gesamtgrundstiicksgrof3e fiir das Baugrundstiick 1
von ca. 4.300 m2 entspricht dies einem Gesamtkaufpreis von rd. 786.900 €. Weil das Grundstiick
erst noch katastervermessen wird, ist die vorstehende Angabe als ca. Wert anzusehen.
Angebote, die diese Festpreisvorgabe unterschreiten, werden von der Vergabe ausgeschlossen.

Die Festsetzung des Kaufpreises erfolgt auf der Grundlage eines Verkehrswertgutachtens eines
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen (dieser Ausschreibung als Anlage 13
beigefiigt).

Der Kaufer hat alle im Zusammenhang mit dem Ankauf entstehenden Kosten zu tragen, hierzu
gehdoren auch die Kosten fiir u.a. Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten,
Vermessungskosten, Gebiihren oder sonstige Kosten.

3.2 Eckpunkte zum Grundstiickskaufvertrag

Der Bewerber, dessen Konzeptim Rahmen des Vergabeverfahrens den Zuschlag der Stadt Jena
erhalten hat, schlieBt mit der Stadt Jena, diese vertreten durch KIJ, einen notariellen
Grundstiickskaufvertrag ab. Eine Pflicht der Stadt Jena zur VerauRerung an einen bestimmten
Bieter erwachst aus dem Verfahren nicht.

Der Bewerber ist verpflichtet, sich selbst ein Bild vom Zustand und der Beschaffenheit des
Grundstiicks zu machen und eventuell bestehende Risiken im Rahmen der Kalkulation zu
beriicksichtigen. Sofern dafiir weitere Informationen bendtigt werden, wird um entsprechend
schriftlich einzureichende Hinweise gebeten (siehe Punkt 5).

Innerhalb des Kaufvertrages, welcher im Entwurf als Anlage 14 beigefiigt ist und noch keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, werden alle wichtigen Rahmenbedingungen, Fristen,
Verpflichtungen und Abhangigkeiten erlautert und festgelegt. Der Vertrag beinhaltet dariiber
hinaus eine Bauverpflichtung, welche den Kaufer zur Umsetzung seines Bauvorhabens
verpflichtet. Dies umfasst u. a. die Umsetzung der unter Punkt 2.5 aufgefiihrten stadte-
baulichen Planungsvorgaben.

Alle fiir die Umsetzung seines Vorhabens notwendigen Gutachten sowie erforderlichen
Genehmigungen hat der Bauherr auf eigene Kosten anfertigen zu lassen resp. einzuholen. Zur
Sicherstellung aller im Ausschreibungstext erlduterten Forderungen werden Vertragsstrafen
sowie Riicktritts- und Wiederkaufsrechte fiir die Stadt Jena vereinbart. Zusatzlich wird auch eine
Rechtsnachfolgeregelung vertraglich verankert, welche die Realisierung der konzeptionellen
Anforderungen auch im Falle eines Weiterverkaufs des Grundstiicks gewahrleistet.
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4 Einzureichende Unterlagen und
Auswahlkriterien/ Verfahren

4.1 Verfahrensart und —ablauf

Die Durchfiihrung der Vergabe wird mittels Anzeige auf der Internetseite von Kommunale
Immobilien Jena (KIJ) www.kij.de offentlich bekannt gemacht und eingeleitet. KIJ ist als
Eigenbetrieb der Stadt Jena u.a. mit der Ausschreibung und Vermarktung stadtischer
Grundstiicke und der Steuerung des Vergabeprozesses seitens der Stadt Jena betraut.

Nach Eingang der Angebote erfolgt die formelle Priifung durch KIJ. Formelle Fehler (z. B.
verspatete oder unvollstandige Einreichung) konnen zum Ausschluss fiihren. Bewerber, deren
Angebote die formelle Priifung nicht bestehen, werden {iber das Ausscheiden aus dem
Verfahren schriftlich informiert.

Die ausschreibende Stelle behdlt sich dabei vor, im Rahmen der vorzunehmenden Priifungen
und Entscheidungen externe Berater einzubeziehen.

4.2 Ausschreibende Stelle

Die ausschreibende Stelle ist der Eigenbetrieb Kommunale Immobilien Jena der Stadt Jena:
Kommunale Immobilien Jena

ParadiesstralRe 6

07743 Jena

Weitere Auskiinfte zur Ausschreibung erhalten Sie durch Frau Hofer, Tel.: 03641 49-7029,
maria.hoefer@jena.de.

4.3 Riickfragen

Konkrete Riickfragen zur Ausschreibung stellen Sie bitte in schriftlicher Form bis spatestens
17.03.2025 an die ausschreibende Stelle.

Wir weisen darauf hin, dass Fragen seitens der Bewerber und die entsprechenden stadtischen
Antworten allen Bewerbern in anonymisierter Form zur Verfiigung gestellt werden.

4.4 Angebotsunterlagen

Ihre Angebotsunterlagen senden Sie bitte postalisch bis zum 31.03.2025 (12:00 Uhr) an die
ausschreibende Stelle (siehe Ziffer 4.2). Ihr Angebot muss in einem (zweiten) verschlossenen
Umschlag enthalten sein, der nur mit dem Betreff ,Teilnahme Ausschreibung
Gewerbegrundstiicke An der Camburger StraRe“ versehen ist. Bitte verwenden Sie den
genannten Betreff fiir den gesamten Schriftverkehr.

Nach Ausschreibungsende wird Ihnen ein Cloudlink von der ausschreibenden Stelle zur
Verfiigung gestellt, in welchem die Angebotsunterlagen zusatzlich hochzuladen sind.
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Folgende Mindestkriterien (Eignungskriterien) miissen in den Bewerbungsunterlagen
enthalten sein:

o Vollstandig ausgefiillter und unterschriebener Erfassungsbogen zur Interessen-
bekundung (Anlage 15),

o Grobprojektplanung inklusive schematischer Darstellung der Grundstiicksausnutzung,
Anordnung der baulichen Anlagen (beispielsweise Biiro-, Laborgebdude, Lager,
Werkstatt, Ausstellungsfldchen, Stellpldtze), Einordnung der Grundstiickszufahrt

o Baubeschreibung und angestrebtes Nutzungskonzept,
o Bauzeitenplan,
o Nachweis der finanziellen Leistungsfahigkeit und Darstellung der Finanzierung,

o ausgefiillte und unterschriebene Bestatigung zur Zahlung des Festpreises gemal Punkt
3.1 (Anlage 16),

o Berufs- oder Handelsregisterauszug,

Nicht rechtzeitig abgegebene Angebote sind auszuschlieRen. KIJ behilt sich vor, Nachweise
und Unterlagen, auch zur Priifung der finanziellen Leistungsfahigkeit und der
Finanzierungszusage Dritter, nachzufordern.

Die eingereichten Angebote werden durch die Stadt Jena anhand der in der Tabelle 1
aufgefiihrten Kriterien bewertet.

Bewertungskriterium ' Beschreibung |

Wirtschaftskraft Gewerbesteuerleistung & Umsatzentwicklung

Arbeitsmarkt Arbeitsplatze und Ausbildungspldtze in Relation zum
Flachenbedarf

Stadtebaulich- Flachenausnutzung, energetische Mallnahmen,

okologisch Verwendung regenerativer Energien/ Energiegewinnung

Tabelle 1 Wertungskriterien fiir die Angebote

Die Kriterien gelten fiir alle ausgeschriebenen Gewerbeflachen im Gewerbegebiet ,An der
Saalbahn” und sollen fiir die zukiinftige Vergabe herangezogen werden. Trotz dieser
vorgegebenen Kriterien ist fiir jede Flachenanfrage eine einzelfallbezogene Abwadgung
vorzunehmen. Grundsdtzlich sind Zustimmung und Ablehnung zu einer Ansiedlung fiir jedes
Unternehmen individuell zu bewerten (ggf. kdnnen weitere Kriterien in die Gewichtung mit
einbezogen werden). Ein Unternehmen sollte nicht ohne genaue Priifung von der
Gewerbeflachenvergabe ausgeschlossen werden. Die Stadt Jena behdlt sich das Recht vor, im
Einzelfall abweichend von der Kriterienbewertung zu entscheiden. Uber den Verkauf
entscheidet abschlieRend der Stadtrat; alle Absprachen zwischen den Bietenden und KIJ sind
bis zu diesem Zeitpunkt unverbindlich. Die Stadt Jena iibernimmt keine Kosten, die dem Bieter
im Zusammenhang mit der Beteiligung an dieser Ausschreibung entstehen. Grundsatzlich ist
die Stadt Jena nicht verpflichtet, das Grundstiick an einen bestimmten Bewerber zu vergeben.
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5 Weitere Unterlagen

Auf schriftliche Anfrage, per E-Mail an maria.hoefer@jena.de, in welcher Sie uns bitte Ihre
vollstandigen Kontaktdaten sowie die unterzeichnete Vertraulichkeitserkldrung iibermitteln,
werden den Kaufinteressenten ab dem 30.10.2024 folgende Unterlagen digital zur Verfiigung
gestellt:

1 Lageplan

2 Lage - und Hohenplan

gewerblicher Nutzung fiir Fernwarme & Gas vom 11.10.2022

gewerblicher Nutzung fiir Strom & IT vom 02.02.2023

5 JenaWasser Stellungnahme Trinkwasser- und Abwasserentsorgung vom 18.01.2023
Planauszug Prognose Uberflutungsrisiko bei 30-jahrigen Starkregen
Immissionsrichtwerte und Lageplan mit maRgeblichen Immissionsorten

Geo- und Abfalltechnischer Untersuchungsbericht vom 24.08.2020

O 00 N o

Umwelttechnischer Untersuchungsbericht Ergdnzung vom 30.08.2021
10  Grundbuchauszug

11  Dienstbarkeit fiir wasserwirtschaftliche Entsorgungsleitungen vom 11.03.2016

Stadtwerke Jena Netze Stellungnahme zu den erschlieBungstechnischen Mdglichkeiten

Stadtwerke Jena Netze Stellungnahme zu den erschlieBungstechnischen Maglichkeiten

12a Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas

12b Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht

13 Verkehrswertgutachten vom 14.02.2023

14  Entwurf Grundstiickskaufvertrag

15 Formblatt Erfassungsbogen Interessenbekundung

16  Bestatigung zur Zahlung des Festpreises
17 yom 14.07.2022)

18  Leitungsauskunft
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