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Kommunale Immobilien Jena

Wirtschaftsplan 2025/2026 des Eigenbetriebes
Kommunale Immobilien Jena (KIJ)

Grundsatzliches

Entsprechend § 2 Thiringer Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik sind die Wirtschaftsplane der
Sondervermdgen, fur die Sonderrechnungen gefiihrt werden, dem Haushaltsplan als Anlage beizufligen.
Gemal § 6 Absatz 1 Buchstabe d der Betriebssatzung entscheidet der Stadtrat Gber die Feststellung des
Wirtschaftsplans von KIJ.

Der Erfolgsplan 2025 sieht einen Jahresiiberschuss in Héhe von 747 T€ vor, Der Jahresiberschuss flr
2026 betragt 1.507 T€. Ursachlich fir die Verbesserung des Ergebnisses gegeniber 2024 ist im
Wesentlichen ein geringerer Instandhaltungsanteil an den Mallnahmen des Investitionsplans, welcher sich
im entsprechend erhohten Materialaufwand niederschlagt. Dem gegeniiber stehen gestiegene
Personalkosten sowie hdhere Mieteinnahmen mit stadtischen Struktureinheiten infolge der Fertigstellung
der Objekte Bibliothek und Birgerservice sowie der GS An der Triesnitz.

Der Vermoégensplan ist in den Jahren 2025 und 2026 auf der Einnahmenseite durch Abschreibungen und
Kreditaufnahmen und auf der Ausgabenseite durch Investitionen gepragt.

Der Investitionsplan sieht in 2025 Gesamtausgaben von 55.105 T€ und in 2026 Gesamtausgaben von
38.717 T€ vor. Darin enthalten sind jeweils Investitionsanteile, die bereits in friheren Wirtschaftsplanen
genehmigt worden sind (in 2025 19.515 T€ / in 2026 2.128 T€). Enthalten ist ferner ein im Zuge der
komplexen Baumaflnahmen mit durchzufiihrender Anteil an Instandhaltung von voraussichtlich 7.096 T€
(2025) bzw. 6.974 T€ (2026).

Mit 6.167 T€ (2025) bzw. 10.580 T€ (2026) werden diese Investitionen durch Férdermittel finanziert, wobei
insbesondere das vom Freistaat Thiuringen aufgesetzte Schulsanierungsprogramm sowie die allgemeinen
investiven Zuweisungen nach §22e ThirFAG berlcksichtigt werden.

Projektentwicklungen werden in 2025 und 2026 teilweise Uber Kreditaufnahmen bei Banken finanziert, da
durch einen spéateren Verkauf der Grundstiicke eine Refinanzierung zu erwarten ist. Uber den gesamten
Zeitraum wird das qualifizierte Neuverschuldungsverbot der Hauptsatzung der Stadt Jena eingehalten,
wonach Kredite nur aufgenommen werden, wenn eine Refinanzierung aus dem jeweiligen Projekt zu
erwarten ist.

Der Finanzplan weist in 2025 ein sehr hohes Investitionsvolumen aus, welches in der Mittelfristplanung bis
2029 zu einer stark rucklaufigen Investitionshéhe fiihrt. Die Investitionen in den Doppelhaushaltsjahren
sind nur mdglich durch die maximal mdgliche Kreditaufnahme in diesen Jahren.

Die Verpflichtungserméachtigungen sind fur die Weiterfihrung von Investitionsmalinahmen im Folgejahr
und die (wirtschaftliche) Optimierung des Planungs- und Bauablaufs bestimmt. Sie betreffen ausschlief3lich
Grundsticke und Gebaude des Sachanlagevermdgens.



Kommunale Immobilien Jena
Erfolgsplan 2024-2029

I':?. Bezeichnung Ist 2023 Prognose 2024 Plan 2025 Plan 2026
1. Umsatzerlése T€ 38.695 51.302 55.640 58.760
9 Erhohl._mg oder Verrplnderung de_s Bestandes Te 1.083 7550 15.560 12.374
an fertigen u. unfertigen Erzeugnissen
3. andere aktivierte Eigenleistungen TE 983 600 800 800
4. sonstige betriebliche Ertrage T€ 16.720 19.359 14.099 16.314
SUMME ERTRAGE T€ 57.481 78.811 86.099 88.248
5. Materialaufwand T€ 31.888 50.690 55.434 55.204
51 Aufwgndungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe Te 3441 11.550 12.700 13.965
und fiir bezogene Waren
5.2. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen T€ 28.448 39.140 42.734 41.239
6. Personalaufwand T€ 10.115 10.870 13.130 13.230
6.1. Léhne und Gehélter T€ 8.152 8.790 10.650 10.730
6.2 soziale Abgaben und Af.lfwendunqen fiir Te 1.963 2080 2480 2500
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
7. Abschreibungen T€ 13.040 16.500 15.400 16.700
71, auf immaterif)lle Vermégensgegensténde des Te 13.040 16.500 15.400 16.700
Anlagevermégens und Sachanlagen
7.2. auf Vermbgensgegensténde des Umlaufvermégens | T€
8. sonstige betriebliche Aufwendungen T€ 1.624 3.259 997 903
SUMME AUFWENDUNGEN T€ 56.668 81.319 84.962 86.036
9. Ertrage aus Beteiligungen T€ 922 900 900 900
10 Ertréage aus Wertpapieren und Ausleihen des Te
) Finanzanlagevermdgens
11. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage T€ 295 63 0 0
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen T€
13. Zinsen und ahnliche Aufwendungen TE 89 1.085 1.149 1.463
ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN
14. GESCHAFTSTATIGKEIT T€ 1.942 -2.630 889 1.649
15. Ertrage aus Gewinngemeinschaften T€
16. Aufwendungen aus Verlustiibernahme TE
17. auBerordentliche Ertrage T€
18. auBerordentliche Aufwendungen T€
19. auBerordentliches Ergebnis T€
20. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag T€ 146 142 142 142
21. sonstige Steuern T€
22. JAHRESGEWINN / JAHRESVERLUST T€ 1.796 -2.772 747 1.507
Nachrichtlich
I':?. Bezeichnung Ist 2023 Prognose 2024 Plan 2025 Plan 2026
1. Verwendung des Jahresgewinns T€ 1.796 -2.772 0 0
a) zur Tilgung des Verlustvortrages T€
b) zur Finanzierung der Investitionen T€ 1.779 -2.772
c) zur Abfiihrung an den Haushalt der Gemeinde T€ 17
d) Zufiihrung zu (+) / Auflésung von (-)
- TE
Riicklagen
e) Aufrechnung Forderung Entschuldungskonzept
2. Behandlung des Jahresverlustes T€ 0 0 747 1.507
a) zu tilgen aus dem Gewinnvortrag T€
b) aus dem Haushalt der Gemeinde auszugleichen | T€
c) auf neue Rechnung vorzutragen T€ 747 1.507

Rundungsabweichungen in der letzten Stelle sind zwischen den Einzelpositionen und den zugehdrigen Summenpositionen méglich

Anlage 1



Kommunale Immobilien Jena Anlage 2a
Vermogensplan 2025

Einnahmen
2025
|ifid.Nr|  Bezeichnung Betrag Erlauterungen
1. Zufiihrung zum Stammkapital T€
2. Zufiihrungen zu Riicklagen T€
3. Jahresgewinn T€ 747
4. Abschreibungen T€ 15.400
5. Anlageabgénge T€ 200
6. Zt'J'fuhrung zu langfristigen Te
Riickstellungen
Zufiihrung zu Sonderposten mit
7. . . T€
Ricklageanteil
8. Empfangene Ertragszuschiisse TE
9. Rickflisse aus gewahrten Darlehen T€
10. Kredite T€ 18.163
« von der Tragerkorperschaft TE
* von Dritten T€ 18.163
1. Investitionszuschiisse TE 5.528 siehe Investitionsplan 2024-2029
12. Verringerung Forderungen T€ 1.100 Refinanzierung Férdermitteldarlehen Stadionprojekt durch Férdermittelgeber
13. Abbau des Finanzmittelbestandes T€ 12.786
14. Einnahmen insgesamt T€ 53.924
Ausgaben
2025
Planansatz Investitionen (nachrichtlich) Erlauterungen
X Verpfl.- X
Ifd. Bezeichnung Finanzbedarf Erméchtig Gesamtaus- bisher
Nr. Wirtschaftsjahr Wirtschaftsjahr gabebedarf bereitgestellt
1. | [Investitionen in Sachanlagen und T€ 48.010 51.045 220.731 21.481 siehe Investitionsplan
immaterielle Anlagenwerte
2. Riickzahlung von Stammkapital TE
Gewinnausschiittung / Entnahme aus
3. M T€
Ricklagen
4. Jahresverlust T€
Inanspruchnahme langfristiger
5. M T€
Rickstellungen
6. Auflésung Sonderposten T€ 3.800
7. Auflésung passiver Ertragszuschisse | T€
8. Darlehensgewéahrung T€
9. Tilgung von Krediten TE 2.114 siehe Ubersicht "Schuldenstand"
+ an die Tragerkdrperschaft T€ 250
+ an Dritte T€ 1.864
10. Veranderung Finanzanlagen T€
11 Zunahme des Finanzmittelbestandes T€
12 Ausgaben insgesamt T€ 53.924 51.045 220.731 21.481

Rundungsabweichungen in der letzten Stelle sind zwischen den Einzelpositionen und den zugehdrigen Summenpositionen moglich



Kommunale Immobilien Jena Anlage 2b
Vermogensplan 2026
Einnahmen
2026
|ifd.Nr| Bezeichnung Betrag Erlduterungen
1. Zufiihrung zum Stammkapital T€
2. Zufuihrungen zu Ricklagen T€
3. Jahresgewinn TE 1.507
4. Abschreibungen T€ 16.700
5. Anlageabgéange TE 100
Zufuihrung zu langfristigen
6. . TE
Ruckstellungen
Zuflihrung zu Sonderposten mit
7. . . TE
Ricklageanteil
8. Empfangene Ertragszuschiisse T€
9. Ruickflisse aus gewahrten Darlehen T€
10. Kredite TE 12.285
« von der Trégerkdrperschaft T€
« von Dritten T€ 12.285
11. Investitionszuschiisse TE 8.150 siehe Investitionsplan 2024-2029
Verringerung Forderungen T€ 1.100 Refinanzierung Férdermitteldarlehen Stadionprojekt durch Férdermittelgeber
12. Abbau des Finanzmittelbestandes T€
13. Einnahmen insgesamt T€ 39.842
Ausgaben
2026
Planansatz Investitionen (nachrichtlich) Erlduterungen
. Verpfl.- .
Ifd. Bezeichnung Finanzbedarf Ermichtig Gesamtaus- bisher
Nr. Wirtschaftsjahr Wirtschaftsjahr gabebedarf bereitgestellt
1. | Investitionen in Sachanlagen und T€ 31.743 51.045 220.731 21.481 siehe Investitionsplan
immaterielle Anlagenwerte
2. Riickzahlung von Stammkapital T€
Gewinnausschittung / Entnahme aus
3. - TE
Rucklagen
4. Jahresverlust T€
Inanspruchnahme langfristiger
5. - TE
Ruckstellungen
6. Auflésung Sonderposten TE 4.000
7. Aufldsung passiver Ertragszuschisse | T€
8. Darlehensgewahrung T€
9. Tilgung von Krediten T€ 4.099 siehe Ubersicht "Schuldenstand"”
« an die Tragerkorperschaft T€ 250
« an Dritte TE 3.849
10. Veranderung Finanzanlagen T€
11 Zunahme des Finanzmittelbestandes T€ 0
12 Ausgaben insgesamt T€ 39.842 51.045 220.731 21.481

Rundungsabweichungen in der letzten Stelle sind zwischen den Einzelpositionen und den zugehérigen Summenpositionen mdglich




Kommunale Immobilien Jena Anlage 3
Finanzplan 2024-2029
Einnahmen / Ausgaben Prognose Plan
2024 2025 2026 2027 2028 2029

1. Zufiihrung zum Stammkapital TE
2. Zufiihrung zu Riicklagen T€
3. Jahresgewinn T€ -2.772 747 1.507 3.930 3.745 4.434
4. Abschreibungen TE 16.500 15.400 16.700 17.800 18.600 18.900
5. Anlageabgange T€ 2.500 200 100 2.900 1.400 1.400
6. Zl.J.fUhrung zu langfristigen Te

Rickstellungen

Zuflihrung zu Sonderposten mit
7. " ; T€

Riicklageanteil
8. Empfangene Ertragszuschiisse T€
9. Ruickflisse aus gewahrten Darlehen TE
10. Kredite T€ 18.163 12.285 4.653

« von der Tragerkérperschaft T€

« von Dritten TE 18.163 12.285 4.653
11. Investitionszuschusse T€ 10.654 5.528 8.150 9.374 12.056 4.847
12. Verringerung Forderungen TE 2.792 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100
13. Abbau des Finanzmittelbestandes T€ 12.786
14. Deckungsliicke T€

Einnahmen insgesamt T€ 29.674 53.924 39.842 39.757 36.901 30.681
1. | [nvestitionen in Sachaniagen und Te 17.295 48.010 | 31743 | 27.063 | 14.242 13.161

immaterielle Anlagenwerte
2. Riickzahlung von Stammkapital TE
3. Ausschttung / Entnahme Riicklagen T€ -193
4. Jahresverlust T€

Inanspruchnahme langfristiger
5. . T€

Rickstellungen
6. Auflésung Sonderposten T€ 6.100 3.800 4.000 4.400 4.800 4.900
7. Verringerung Verbindlichkeiten TE 605
8. Darlehensgewahrung TE
9. Tilgung von Krediten T€ 2.440 2114 4.099 8.294 9.248 2.389

« an die Trégerkérperschaft T€ 250 250 250 250 250 250

* an Dritte T€ 2.190 1.864 3.849 8.044 8.998 2.139
10. Finanzanlagen (negativ: Aufldsung) TE
11. Zunahme des Finanzmittelbestandes T€ 3.426 0 0 8.611 10.232
12. Abbau finanzielle Deckungsliicke TE

Ausgaben insgesamt T€ 29.674 53.924 39.842 39.757 36.901 30.681

Rundungsabweichungen in der letzten Stelle sind zwischen den Einzelpositionen und den zugehérigen Summenpositionen méglich



Kommunale Immobilien Jena

Schuldenstand 2024-2029

Bezeichnung Ist 2024 Plan 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029

1. Stand der Schulden am 01.01. T€ 13.685 11.245 27.294 35.480 31.839 22.591

1.1. Schulden aus Darlehensaufnahme T€ 13.685 11.245 27.294 35.480 31.839 22.591
dav. interne Darlehen 2.750 2.500 2.250 2.000 1.750 1.500
dav. immobilienbezogene Darlehen T€ 10.492 8.590 25.044 33.480 30.089 21.091
dav. Entschuldungskonzept T€ 443 155 - - - -
dav. Zwischenfinanzierung Te ) ) ) ) ) )
Entschuldungskonzept

1.2 auBere Kassenkredite T€

13 Belastung aus Rechtsgeschaften, die Te

- Kreditaufn. wirtschaftlich gleichkommen

2. Zugang (Neuaufnahme 01.01. - 31.12.) T€ - 18.163 12.285 4.653 - -
dav. interne Darlehen T€ - - - - - -
dav. immobilienbezogene Darlehen T€ - 18.163 12.285 4.653 - -
dav. Umschuldung im Rahmen Te ) ) ) ) ) )
Entschuldungskonzept
dav. Zwischenfinanzierung Te ) ) ) ) ) )
Entschuldungskonzept

3. Abgang (Tilgung 01.01. - 31.12.) T€ 2.440 2.114 4.099 8.294 9.248 2.389
dav. interne Darlehen T€ 250 250 250 250 250 250
dav. immobilienbezogene Darlehen TE 1.902 1.709 3.849 8.044 8.998 2.139
dav. Entschuldungskonzept T€ 288 155 - - - -

4. Stand der Schulden am 31.12. T€ 11.245 27.294 35.480 31.839 22.591 20.202
dav. interne Darlehen T€ 2.500 2.250 2.000 1.750 1.500 1.250
dav. immobilienbezogene Darlehen T€ 8.590 25.044 33.480 30.089 21.091 18.952
dav. Entschuldungskonzept T€ 155 - - - - -

5 nachrichtlich: Stand Forderungen Ent- Te ) ) ) ) ) )

schuldungskonzept am 31.12.

Rundungsabweichungen in der letzten Stelle sind zwischen den Einzelpositionen und den zugehérigen Summenpositionen méglich

Anlage 4



Kommunale Immobilien Jena Anlage 5
Investitionsplan 2024-2029

Ifd. Finanzbedarf
Nr. |Bezeichnung Einsatzbereich GFmanzbedal'f_ Jahr 2024 Jahr 2025| Jahr 2026| Jahr 2027| Jahr 2028| Jahr 2029 Erléuterung
esamtlaufzeit
2. Sachanlagen T€[ 220.731.000 35.590 36.589 32.598 18.302 14.111
Schulinvestitionspauschale in 2025 und
21. |Gr i mit Bauten T€| 163.625.000 24.570 28.879 23.678 12.382 2.150|2026 je 1.400 T€; §22e ThirFAG in 2025
und 2026 je 2.600 T€
2.1.1, |GMS Kulturanum - Erlanger Allee 151, Schule  |T€|  37.150.000 14350  3.200 0 0 0|Fémi 2025: 1000 T€, Fémi 2026: 2000 T€
Erweiterung + Sanierung
2.1.2. |BSZ Goschwitz Haus 3, Sanierung + Schule TE 30.000.000 0 0 500 0 0
213, BSZ G_oschwnz, Neubau Funktionsgebéude Schule Te 3.500.000 0 0 100 0 0
Technik/Hausmeister
2.1.4. |BSZ Géschwitz, Teilsanierung Haus 4 Schule TE 3.000.000 0 100 2.200 700 0
215, |DOF SOUSGIWILZ, Giligestaitung Schule Te 3.800.000 o 0 100 0 0
1.5 |, .800.
2.1.6. |Adolf Reichwein Gymnasium, Sanierung Schule  |Te 600.000 0 200 400 0 0
Sanitérbereiche
2.1.7. |Liftung Schiller, 2. BA + Photovoltaik Schule TE 1.000.000 0 300 700 0 0
2.18. é’égergym”as'“m' Wasserschaden Neubau Schule  |Te 810.000 200 610 0 0 0|Fémi 2026: 810 T€
2.1.9. |Angergymnasium, Dacherneuerung Aula + Schule TE 200.000 280 0 0 0 0
2.1.10.|Angergymnasium, Austausch Leuchten Schule TE 200.000 200 0 0 0 0|Fdmi 2025: 120 T€
2.1.11.|Angergymnasium, Sanierg. L i eich Schule TE 450.000 0 0 100 350 0
2112, G§ Wgs'schule. Erneuerung Fenster Schule Te 90.000 0 90 0 0 0
Sudseite KG
2.1.13. (IEVSVWES‘SC““'E* Umstellung Gasheizung auf Schule  |Te 100.000 0 100 0 0 0|Fémi 2026: 40 Te
2.1.14.|GMS Lobdeburgschule, AuRenliegender Schule TE 320.000 320 0 0 0 0|Fdmi 2025: 190 T€
GMS Galileo, Erneuerung Belag +
2.1.15. Innentiiren Schulhaus (1,8A) Schule TE 250.000 0 50 200 0 0
2.1.1.|CMS Galileo, Teilsan. TH - Dach, Fassade, Schule  |Te€ 500.000 0 50 300 250 0
Belag und Prallwand
2147, Adolf-Reichwein-Gymnasium, Neubau Schule Te 50.000 50 0 0 0 0
Fachraum
2.1.1g.|GS Saaletal / GMS Kaleidoskop - Schule  |Te 700.000 150 550 0 0 0|Fémi 2026: 630 T€
Erweiterung Aula
2.1.19.| GS Saaletal / GMS Kaleidoskop - Schule T€ 150.000 150 0 0 0 0
2.1.20.|Gymnasium Carl-Zeiss, Sanierung Schule TE 140.000 140 0 0 0 0
Gymnasium CZ TH, Sanierung Dach,
2.1.21. Fassade, Sonnenschutz + PV Schule TE 450.000 0 0 50 500 0
2.1.22.| Stoyschule, Sanierung Aula (LED) Schule TE 150.000 130 0 0 0 0|F6mi 2025: 10 T€
2.1.23 | SBBSZ Goschuitz, Reparaturen Wege und Schule  |Te€ 120.000 0 120 0 0 0
Flachen; Einfahrt
2.1.24.|F6Z Breitscheidstr. 4, Austausch Leuchten Schule TE 140.000 140 0 0 0 0|Fdmi 2025: 80 T€
2.1.25. IGS Grete Unrein, Stiitzmauern zur Bach- u. Schule Te 130.000 0 0 150 0 0
Bebelstralle
2.1.26.| GMS Montessori, Photovoltaik Schule TE 150.000 150 0 0 0 0
2.1.27. g&ik und Kunstschule, Erneuerung BMA + Schule  |Te 100.000 100 0 0 0 0
2.1.28.| Digitale SchlieRsysteme Schulen Schule TE 500.000 200 150 150 0 0
2.1.29.|Umrlstung der Beleuchtung in Schulen auf Schule TE 3.800.000 300 800 900 900 900|Fémi 2025: 150 T€, Fomi 2026: 480 T€
2.1.30.| Jugendverkehrsschule, Neubau Lehrklasse + Sport TE 500.000 0 100 400 0 0
2.1.31.|Brunnenanlage Platzbewasserung EAS Sport TE 245.000 245 0 0 0 0
2.1.32.| Sportplatz Winzerla, Sanierung Kunstrasen + Sport TE 2.000.000 200 1.800 0 0 0|Fdmi 2026: 720 T€
2.1.33.|3 Standorte - Neubau Platz a ung Sport TE 300.000 300 0 0 0 0[F6mi 2025: 240 T€
2.1.34.|Oberaue Platz 5a, Sanierung Kunstrasen + Sport TE 500.000 500 0 0 0 0|Fdmi 2025: 40 T€
2.1.35.|Bau Schattenplatze auf Sportanlagen Sport TE 300.000 300 0 0 0 0|Fdmi 2025: 240 T€
2.1.36.| Sporthalle m. Zuschauerkapazitét Sport TE 18.600.000 100 6.800 3.500 5.100 0[F6mi 2026: 1000 T€
2.1.37.|Komplettsanierung Sporthalle Lobeda West Sport TE 200.000 0 200 0 0
2.1.38.| Sportanl. Isserstedt - Sanierung Sport TE 1.100.000 0 200 900 0 0
2.1.39.| Sanierung Sporthalle Lobeda West Sport TE 400.000 400 0 0 0 0
2.1.40,| Y ehem.Hautklinik, Sanierung 2.BA u. Soziales  |T€|  7.600.000 300| 3700 0 0 500 |Fémi 2026: 900 T€
zeitversetzt 3.BA
2.1.41.|Birgerzentrum Winzerla Soziales TE 6.840.000 0 2.870 2.888 532 0
2.1.42.|Hydraulischer Abgleich (Steiger 4) Soziales TE 30.000 30 0 0 0 0
2.1.43.|Kita ,Kleine Forscher®, Sanierung Kindertagesstétte [ T€ 250.000 250 0 0 0 0
2.1.44.|Kita ,Kleine Forscher“, Erneuerung Kindertagesstétte [ T€ 250.000 0 50 200 0 0
2.1.45.|Kita Kembergzwerge, Erneuerung Kindertagesstatte | T€ 350.000 0 70 280 0 0
Wérmeerzeugung (E-Projekt)
2.1.46.| Klta Kunitz, Emeuerung Warmeerzeugung | ;4o tagesstitte | T€ 250.000 0 50 200 0 0
(E-Projekt)
2.1.47 | Kita ,Zauberbaum’,Sanierung Freianlagen, | ;o tagesstitte | T€ 415.000 415 0 0 0 0|Fémi 2025: 9 T€
Erneuerung U3-Bereich, Heizkessel
2.1.48|Klta ,Bergsteiger”, Erneuerung Kindertagesstatte | T€ 200.000 150 0 0 0 0
Sanitaranlagen
2.1.49.|Kita ,Pusteblume®, Umbau Haus 2 zur Kindertagesstétte | T€ 300.000 200 0 0 0 0
2.1.50,| G0hre. Sanierung Heizung, Liftung, Kulturgebsude |T€|  5.300.000 0 300| 2000 3.000 0
Barrierefreiheit, Neugestaltung Ausstellung
2.1.51.|Romantikerhaus, Sanierung Freianlagen Kulturgebdude [T€ 560.000 100 460 0 0 0
2.1.52.| Theaterhaus, Erneuerung Brandschutztiiren | Kulturgebdude |T€ 280.000 280 0 0 0 0
2.1.53.| Theaterhaus, G lierung Kulturgebédude |T€ 4.000.000 0 0 0 0 200
2.1.54.|Kassablanca, Elektrifizierung Mitte- Kulturgebédude |T€ 200.000 40 0 160 0 0|Fdmi 2025: 40 T€
2.1.55.|EAB Lobeda-Ost, Schaffung Barrierefreiheit | Kulturgebdude |T€ 860.000 0 0 0 150 350
2.1.56.| Sanierung und Umbau fiir Zwischennutzung | Kulturgebédude |T€ 800.000 700 0 0 0 0
2.1.57| Stedtteilzentrum LISA, 3.BA (PV,inkl.UKund | -y o oonaude |Te 690.000 250 0 0 0 0
kompletter Dachsanierung, Geothermie)
2.1.58.|Lobdeburgruine, Sanierung AuRenanlagen Denkmal TE 640.000 240 0 0 0 0|Fdmi 2025: 40 T€
2.1.59.| Bismarckturm, Sanierung Denkmal TE 400.000 200 0 0 0 0
2.1.60.|FFW Isserstedt, Sanierung Feuerwehr TE 1.200.000 0 0 200 800 200
Feuerwache Stid, Umbau
2161 Atemschutzwerkstatt/Feuerléscherwerkstatt Feuerwer |T€ 200.000 40 160 0 ° 0
2.1.62.| Feuerwache Siid, Neubau iiberdachte Feuerwehr TE 100.000 0 0 0 100 0
2.1.63,| GAZ Neuerrichtung PV-Anlage mitl00kKWp | o enr verwaltu| Te 310.000 150 160 0 0 0
mit Vorristung fiir 250kWp
2.1.64.| Technikgeb&dude Verwaltung TE 485.000 120 365 0 0 0
2.1.65.| Lutherplatz 3, Ankauf Verwaltung TE 5.300.000 0 0 5.300 0 0
2.1.66.| Anger 26, Technikgeb&dude, Ausbau Verwaltung TE 1.570.000 150 0 0 0 0
2.1.67.|Anger 34, Sanierung und Aufstockung Verwaltung TE 8.200.000 1.500 5.000 1.600 0 0
2.1.68.|L6bdergraben 12, Sanierung 1.+2.0G Verwaltung TE 2.400.000 200 0 0 0 0
2.1.69.|Neugasse 29, Sanierung Wohnung Wohnen TE 100.000 100 0 0 0 0
2.1.70.|Fischergasse 2, Umbau von 2 Etagen fiir hn-und Geschéftst| T€ 100.000 100 0 0 0 0
2.1.71.|Gemeindehaus Drackendorf lohn-und Vereinshe| T€ 250.000 0 50 200 0 0
2.1.72.| Digitalisierung Z&hler Allgemein T€ 500.000 150 224 0 0 0
23. |Gr i ohne Bauten T€ 54.006.000 10.400 7.090 8.300 5.300 11.341
2.3.1, |Ankauf und Erschliefung von Wohn-und |5 o\ o ickiung| T€| 31,590,000 5500/  5.190|  5500| 5000 5000
Gewerbeflachen
232 |Srundsticksapkufe aufierhalb von Projektentwicklung 7.500.000 2.500 o| 2500 o| 2500
I Klung
2.3.3. |Am Loh; Wj 18-215/2 Prc icklung| TE 2.300.000 1.000 100 0 0 0
2.3.4. |Litzeroda, ehem. Stallanlage Prc icklung| T€ 2.375.000 1.000 0 0 0 0
2.3.5. |Eichplatz Prc icklung T€ 6.341.000 0 0 0 0 3.541|F6mi 2025: 8 TE
2.3.6. |Kleingartenanlage Drackendorf Prc icklung| TE 2.000.000 100 1.500 0 0 0
2.3.7. |Nachverdichtung Kleingarten Prc icklung| T€ 700.000 100 100 100 100 100
2.3.8. |Sonstige Flachen Prc icklung| TE 1.200.000 200 200 200 200 200
2.7. Betriebs- und Geschiftsausstattuna T€ 3.100.000 620 620 620 620 620
2.8.1. |Mébel Verwaltung Allgemein T€ 1.000.000 200 200 200 200 200
2.8.2. |Kleininvestitionen Allgemein T€ 2.100.000 420 420 420 420 420
Summe Investitionen TE 25.935 35.590 36.589 32.598 18.302 14111
Investitionen aus bestatigten Wirtschaftsplanen Vorjahre TE 19.515 2.128 350 750 200
/. Instandhaltungsanteil 0.g. Investitionen T€ -8.640 -7.096 -6.974 -5.885 -4.810 -1.150
Summe fiir Vermdgensplan T€ 17.295 48.010 31.743 27.063 14.242 13.161




Kommunale Immobilien Jena Anlage 6
Verpflichtungsermacht. ab 2026
Falligkeiten der Verpflichtungsermachtigung
Ifd. Nr. MaBnahme Nr. / Bezeichnung im Haushaltsjahr
Gesamtbetrag 2026 2027 2028 2029 2030 ff.
1 211 GM$ Kulturanum - Erlanger Allee 151, Erweiterung + Te 3.200 3.200 R R R R
Sanierung
2 2.1.4. BSZ Goschwitz, Teilsanierung Haus 4 T€ 2.900 - 2.200 700 - -
3 J2.1.6. Adolf Reichwein Gymnasium, Sanierung Sanitarbereiche | TE€ 400 - 400 - - -
4 J21.7. Liftung Schiller, 2. BA + Photovoltaik TE 700 - 700 - - -
5 J]2.1.8. Angergymnasium, Wasserschaden Neubau EG TE 610 610 - - - -
6 |21.15. GMS Galileo, Erneuerung Belag + Innentiiren Schulhaus Te 200 R 200 R R B
(1.BA)
7 |2116. GMS Galileo, Teilsan. TH - Dach, Fassade, Belag und Te 550 R 300 250 R R
Prallwand
8 [2.1.18. GS Saaletal / GMS Kaleidoskop - Erweiterung Aula TE 550 550 - - - -
9 ]2.1.28. Digitale SchlieRsysteme Schulen T€ 300 150 150 - - -
10 J2.1.29. Umriistung der Beleuchtung in Schulen auf LED TE 3.140 800 900 540 900 -
1 2130, Jugendverll(ehrsschule, Neubau Lehrklasse + Te 400 R 200 R R R
Photovoltaik
12 2132 Sportplatz Winzerla, Sanierung Kunstrasen + Flutlicht Te 1.800 1.800 R R R R
(LED)
13 |2.1.36. Sporthalle m. Zuschauerkapazitat (Sportforum) T€ 13.100 6.000 3.500 3.600 - -
14 2138 Sportanl. Igserstedt - Sanierung Vereinsgebaude + Te 900 R 900 R R B
Solarthermie
15 l2.1.40 GU ehem.Hautklinik, Sanierung 2.BA u. zeitversetzt 3.BA Te 3.000 3.000 } ) ) )
16 J2.1.41. Birgerzentrum Winzerla TE 6.290 2.870 2.888 532 - -
17 |2.1.44. Kita ,,K'Ieme Forscher”, Erneuerung Warmeerzeugung Te 200 R 200 R R R
(E-Projekt)
18 2145 Kltg Kernbergzwerge, Erneuerung Warmeerzeugung (E- Te 280 R 280 R R B
Projekt)
19 2146 Kita Kgnltz, Erneuerung Warmeerzeugung Te 200 R 200 R R R
(E-Projekt)
20 |2.150. Gohre, Sanierung Heizung, Liftung, Barrierefreiheit, Te 5.000 R 2.000 3.000 R R
Neugestaltung Ausstellung
GAZ, Neuerrichtung PV-Anlage mit100kWp mit R R R R
21 2163 Vorristung fur 250kWp € 160 160
22 |2.1.64. Technikgeb&ude TE 365 365 - - - -
23 ]2.1.67. Anger 34, Sanierung und Aufstockung T€ 6.600 5.000 1.600 - - -
2 2171, Geme|_ndehaus Drackendorf Te 200 R 200 R R B
(E-Projekt)
Gesamtbetrag T€ 51.045 24.505 17.018 8.622 900




Stellenplan 2025/26

Teil A: Beamte

Il. Sondervermoégen mit Sonderrechnung

1.2. Eigenbetrieb Kommunale Immobilien Jena

Kommunale Immobilien Jena

A 15

A 14

A13

A12

A 11

A 10

A9

A8

AT

AG

A5

Beamte
zusammen 2026

Beamte
zusammen 2025

Beamte
zusammen 2024

Zahl der am
30.09.2024
tats.bes.Stellen

Erlduterungen

Stellenplan 2026

0,00

Stellenplan 2025

0,00

Stellenplan 2024

Zahl der am 30.09.2024

besetzten Stellen
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Kommunale Immobilien Jena Anlage 7b

Stellenplan 2025/26
Teil B: Beschaftigte

Il. Sondervermégen mit Sonderrechnung

11.2. Eigenbetrieb Kommunale Immobilien Jena

15 Beschiftigte | Beschafigte | Beschaftige | 20 deram
Entgeltgruppe (EG) 0 15 14 13 12 11 10 9c 9b 9a 8 7 6 5 4 3 2 EV 9 9 9 30.09.2024 Erlauterungen
zusammen 2026 | zusammen 2025 | zusammen 2024
tats.bes.Stellen
Stellenplan 2026 1,00 | 0,00 | 5,00| 4,00[18,00|1877| 677| 6,00|13.77|13.00| 7,00 9,49 | 7.64|66,06| 4,00 0,00 077] 1,00 182,27
Stellenplan 2025 1,00 | 1,00 | 5,00| 4,00[18,00(1877| 6.77| 6,00/13.77|13.00| 7,00 9,49 | 7.64|6506| 500 0,00 0,77 1,00 183,27
Stellenplan 2024 1,00 | 1,00 | 3,00 4,00[11,00]16.77| 550| 6,00|14,54|12.00| 800|867 | 1096|6188 500 0,00 077 1,00 171,09
Zahl der am 30.09.2024 | 4 o5 | 400 | 3,32| 367|10,59| 16,04| 590| 531|1467|11,85(10,29| 8,00 | 946|61,88 4,77| 0,00 07| 1,00 169,52
besetzten Stellen




Kommunale Immobilien Jena Anlage 7¢c

Altersteilzeit 2025/2026

1. Teil A Anlage :
Beamte mit ATZ-Ersatzplanstellen Stellenplan 2024 ff

Ersatzplanstelle (VbE) kw-Vermerk
ab Beginn der Freistellung zum Ende der ATZ

2. Teil B Anlage :
Beschiftigte mit ATZ-Ersatzplanstellen Stellenplan 2024 ff

Ersatzplanstelle (VbE) kw-Vermerk
ab Beginn der Freistellung zum Ende der ATZ
0,5 VbE E 11 01.10.2024 30.11.2025
0,5VbE E 8 01.10.2024 31.07.2027

0,32 VbE E 14 01.06.2024 10/2026




2025/26

Teil C: Zusammenstellung

Il. Sondervermogen mit Sonderrechnung

I.2. Eigenbetrieb Kommunale Immobilien Jena

Kommunale Immobilien Jena

Anlage 7d

Zahl der Stellen 2024

Zahl der Stellen 2025

Zahl der Stellen 2026

Zahl der tatsachlich besetzten
Stellen am 30.09.2024

Erlduterungen

Bereiche Beamte Beschaftigte Zusammen Beamte Beschaftigte Zusammen Beamte | Beschéaftigte [ Zusammen Beamte Beschéftigte | Zusammen
Immobilien 162,36 162,36 183,27 183,27 182,27 182,27 168,52 168,52
EDV

Sport (inhaltlich) 1,00 1,00 1,50 1,50 1,50 1,50 1,00 1,00
Summe 0,00 163,36 163,36 0,00 184,77 184,77 0,00 183,77 183,77 0,00 169,52 169,52




Stellenplan 2025/26

Kommunale Immobilien Jena

Ifd. ) ) Stellenpl Stellenplan | Stellenpl. Ist Ausbildungsstand 2024
— Bezeichnung/Bereiche =
Nr. 2025 2026 2024 30.09.2024 1.AJ 2.AJ 3.AJ 4.AJ
1. Bauzeichner/Architektur 1,00 1,00 1,00
2. Fachinformatiker
3 Bachelor (BA) Baumanagement, 200
) Bachelor (BA) Bauingenieur ’
Bachelor (BA) Bauwirtschaft/- 1.00
management ’
4. Bachelor (BA) Digitalisierungstechnik 1,00
5. Kauffrau/-mann fir Biromanagement 1,00
6. Immobilienkaufmann 3,00 4,00 2,00 1,00 1,00
Bachelor Immobilienwirtschaft 1,00 2,00 1,00 1,00
Bachelor (BA)
Dienstleistungsmangement/ 1,00
Digitalisierungsmanagement
7 Bachelor (BA) prakt. Informatik
i} Bachelor Wirtschaftsinformatik
Summe 7,00 8,00 6,00 2,00 0,00 1,00 1,00 0,00

Anlage 7e



Anlage 8

Finanzierung von Investitionen durch KIJ 2017-2029 Angaben in TE
Nr. Position SUMME
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 | 2025-2029
Quelle: "gguﬁ' Wirtschaftsplan 2025/2026
1. Jahresergebnis 10.473 12.643 2417 4.597 6.706 4.749 1.796| -2.772 747 1507  3.930 3.745 4.434 14.363
1a. Gewinnausschuttung -1.104 -1.552 -4.752 0 -1.676 0 22 193 0 0 0 0 0 0
2. Abschreibungen ./. Auflésung Sonderposten 8.236 8.060 11.552 9.529 9.428 9.530 8.023| 10.400| 11.600 12.700 13.400 13.800  14.000 65.500
3. Diverse nicht zahlungswirksame Positionen 3.731 4120 -1.120 -3.487 586 -1.047 -5.151 -605 0 0 0 0 0 0
4. Laufender Mittelzu- /-abfluss (4 = 1+1a+2+3) 21.336  23.271  8.097 10.639 15.044 13.232  4.690| 7.216| 12.347 14.207 17.330 17.545 18.434 79.863
5. Fordermittel (Investzuschisse) 3.402 7.880 6.890 10.478 7.003 11.320 33.436| 10.654| 5.528 8.150 9.374  12.056 4.847 39.955
6. Verkaufserlése (Buchwertanteil) 787  4.635 203 815 2.498 263 805 2.500 200 100  2.900 1.400 1.400 6.000
6a. Zufluss SWVG-Verkaufserlos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
davon Zinsanteil (bereits im Jahresergebnis)
8. Kredittilgung (KIJ immobilienbezogen und gewerblich) -4.967 -1.499 -1.459 -802 -802 -1.902 -1.902| -1.902( -1.709 -3.849 -8.044 -8.998 -2.139 -24.739
8a. Tilgung Internes Darlehen -500 -500 -2.500 -2.500 -250 -250 -2.169 -250 -250 -250 -250 -250 -250 -1.250
8b. Saldo Zu-/Abflisse Entschuldungskonzept Stadt -29 325 -1.732 2.025 -521 389 961| 2.503 945 1.100 1.100 1.100 1.100 5.345

80. Eigene Finanzierungskraft Investitionen (80=4+5+6+6a+7+7a) 20.029 34.112  9.499 20.655 22,972 23.052 35.821| 20.721| 17.061 19.458 22.410 22.853  23.392 105.174

81. Investitionen 10.390 18.418 26.446 24.565 24.565 40.313 35.478| 17.295| 28.495 29.615 26.713 13.492 12.961 111.276
81a. Jahresverschiebung Investitionsausgaben 19.515 2.128 350 750 200 22.943

aktuelle Investitionen - davon Bezahlung im Folgejahr 3.985 1.857 1.507 757 557

Bezahlung von MaBnahmen aus dem Vorjahresplan 23.500 3.985 1.857 1.507 757
82. Zusatzlicher Finanzbedarf (-) (82=80-81-81a) 9.639 15.693 -16.947 -3.910 -1.594 -17.261 343 3.426| -30.949 -12.285 -4.653 8.611 10.231 -29.045
8. durch Abbau Geldanlage -10.000 3.000 1.988 12.686 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. durch Kreditaufnahme (gewerbliche Projekte) 0 0 0 0 0 3.300 7.700 0| 18.163 12.285 4.653 0 0 35.101
9a. durch interne Kreditaufnahme 0 0 0 0 0 1919 0 0 0 0 0 0 0 0
10. Anderung Finanzmittel (- = Zunahme; + = Abnahme) 361 -18.693 14.959 -8.776 1.594 12.042 -8.043| -3.426| 12.786 0 0 -8.611 -10.231 -6.056

nachrichtlich:
Stand Kredite ohne Entschuldung (zum 31.12.) -7.857 -6.358 -4.899 -4.097 -3.296 -4.694 -10.492| -8.591(-25.045 -33.481 -30.090 -21.092 -18.953
Stand interne Kredite (zum 31.12.) -9.000 -8.500 -6.000 -3.500 -3.250 -4.919 -2.750( -2.500| -2.250 -2.000 -1.750 -1.500 -1.250

Liquiditét (zum 31.12.) 2.443 21.136  6.177 14.952 13.359 1.317 9.360| 12.786 0 0 0 8.611 18.842




